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Fondbeskrivning

Lannebo Fastighetsfond Select &@r en aktivt forvaltad aktiefond
som har en huvud saklig inriktning mot Norden. Fonden &r in-
riktad mot fastighetsbolag och nérliggande sektorer sa som
exempelvis byggsektorn, bostadsutveckling samt infrastruktur.
Fonden kan, via blankningar och derivatinstrument, addera korta
positioner som balanseras av ytterligare langpositioner. Fonden
har som 6vergripande finansiell malsattning att, under iakttagan-
de av tillborlig forsiktighet, astadkomma hogsta maojliga vardetill-
vaxt och att en god riskspridning erhalls.

Fondfakta

Fondens startdatum 2021-09-30
Kursnotering Manatlig
Ansvariga forvaltare Tobias Kaj

Philip Hallberg
Jamforelseindex VINX Real Estate SEK NI
Fondnummer hos Pensionsmyndigheten -

Organisationsnummer 515603-1782
AVGIFTER

Forvaltningsavgift Andelsklass A SEK 1,00% + rorligt
Forsaljningsavgift Ingen
Inlésenavgift Ingen

Redovisningsprinciper

SPECIALFONDER

Fondens verksamhet regleras av lagen (2013:561) om forvaltare
av alternativa investeringsfonder (LAIF) samt dess fondbestam-
melse. Fondens redovisning foljer Finansinspektionens forfatt-
ningssamlings (FFFS 2013:10) om forvaltare av alternativa inves-
teringsfonder (AIFM-foreskrifterna).

VARDERING AV FONDEN

Fonden tillampar i allt vasentligt de redovisningsrekommenda-
tioner som faststéllts av Fondbolagens Forening. | ovrigt foljs
bokforingslagens bestammelser i tillampliga delar.

Fondens andelsvarde per 2024-12-31 avser fondens NAV-kurs per
2024-12-30 som var fondens sista handelsdag for aret. | fondens
balansrakning har fondens innehav varderats till marknadsvarde
per 2024-12-31. Med marknadsvardet avses senaste betalkurs.
Om sadan ej finns varderas innehaven till senaste kdpkurs, eller
om denna inte ar representatiy, till det varde som Fondbolaget
faststallt pa objektiva grunder.

Tillgangar i utlandsk valuta redovisas i svenska kronor. Omrakning
har gjorts med en valutakurs per 2024-12-31. Vardering av valu-
taterminer sker utifran vaxelkurser per balansdagen.

INLANING AV AKTIER

Fonden kan lana in aktier fran en tredjepart for att sedan silja
aktierna pa aktiemarknaden. Fonden koper vid en senare
tidpunkt tillbaka aktierna foér att kunna lamna tillbaka aktierna
till den som ursprungligen ldanade ut aktierna.

Vid lan av aktier stéller fonden en sikerheter till motparten samt
far betala en ranta for lanet. Fonden staller sdkerheter till mot
motparten som typiskt sett utgdrs av aktier. De stdllda sakerhet-
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Viktig information

Samtliga index som anvands i denna rapportinkluderar utdelningar,
liksom tidigare rapporter fran Lannebo Kapitalférvaltning.

Fondbolagens Forening har antagit en ”Svensk kod for fondbolag”.
Syftet med koden ar att verka fér en sund fondverksamhet och
diarmed varna om fértroendet. Lannebo Kapitalférvaltning ar
medlemmar i Fondbolagens Férening och har for avsikt att folja
Svensk kod for fondbolag.

Det finns inga garantier for att en investering i fonder ger en
god avkastning trots en positiv utveckling pa de finansiella
marknaderna. Det finns inga garantier for att en investering i
fonder inte kan leda till forlust. Historisk avkastning ar ingen garanti
for framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder kan bade
Oka och minska i varde och det &r inte sakert att man far tillbaka
hela det insatta kapitalet. En investering i fonder bor betraktas som
en langsiktig investering. Vi rekommenderar att du laser fondens
faktablad och fullstandiga informationsbroschyr innan du képer
andelar i en fond. Faktablad och fullstédndig informationsbroschyr
hittar du pa www.lannebo.se/fonder.

erna marknadsvarderas varje dag och tillaggsmarginalsa-
kerheter anvands nar det sker vardeforandringar.

Den rdanta som utgar vid vardepapperslan belastar fonden.
De intdkter som uppstar tillfaller pa motsvarande satt i sin
helhet fonden.

Riskbedémningsmetod

Fonden investerar i derivatinstrument. For att berdkna
fondens sammanlagda exponering anvands den sa kallade
atagandemetoden. Atagandemetoden innebér att derivat-
positionerna konverteras till en motsvarande position i de
underliggande tillgangarna.
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Verksamhetsberittelse

FONDENS UTVECKLING

Fondférmogenheten steg fran 71 miljoner kronor vid ingangen av
2024 till 99 miljoner kronor den 31 december 2024. Nettot av in-
och utfléden i fonden var plus 23 miljoner kronor. Fonden steg un-
der perioden med 6,4 procent. Fondens jamforelseindex foll med
2,0 procent.

ARET sOM GATT

De innehav som bidrog mest positivt till fondens utveckling var
Emilshus, NP3 samt SLP. Dessa har genom en klok kapitalallokering
uppnatt en hog historisk vinsttillvaxt och kunnat genomféra varde-
skapande emissioner. Nettoskuld i férhallande till EBITDA tillhor de
|agsta i sektorn for alla tre bolag.

Emilshus investerar i hogavkastande fastigheter i sodra Sverige
med 6vervdgande fokus pa Smaland och har sedan noteringen
2022 varit ett stort innehav. Genom bidrag fran indexerade hyror
och forvarv har forvaltningsresultatet efter betald skatt enligt intja-
ningskapaciteten till och med tredje kvartalet 6kat med 15 procent
per stamaktie. Fortsatta forvarv samt lagre snittranta medfor att vi
férvantar oss en forbattrad tillvaxt under 2025.

Nast storst bidrag gav NP3 som ager hogavkastande fastigheter,
framst i norra Sverige. Forvaltningsresultat per stamaktie i intja-
ningskapaciteten har till och med tredje kvartalet 6kat med 15 pro-
cent. Med fortsatta forvarv samt lagre snittranta forvantar vi oss en
forbattrad tillvdxt under 2025.

Tredje storst bidrag gav SLP, de investerar i logistikfastigheter i sod-
ra Sverige. Den nyligen genomférda nyemissionen begransar arets
resultattillvaxt men vi ser goda utsikter for att 6vertraffa tillvaxtma-
let om 15 procent 2025.

De innehav som utvecklats svagast fér Lannebo Fastighetsfond var
Sagax, Corem samt K-fastigheter. Sagax aktie foll under 2024 da
resultattillvaxten (12 procent 2024e) fér andra aret i rad vantas un-
derstiga malet om 15 procent efter att tidigare 6ver-traffat malet
10 ar i rad. Corem uppvisade en svag utveckling bade avseende
aktiekurs och vinstutveckling da de drog ner pa ambitionen om
att sdlja fastigheter for att amortera dyr skuld. K-fastigheter foll 29
procent under 2024 och var det tredje svagaste innehavet i fonden
trots att vi salde vara aktier under forsta kvartalet 2024.

Fondens tre storsta innehav ar Balder, Sagax och NP3. Med en
balansomslutning pa 260 miljarder kronor ar Balder det noterade
fastighetsbolag i Norden med storst fastighetsportfol]. Efter ett par
ar med fokus pa att minska skulden har bolaget under 2024 ater
genomfort nagra storre fastighetsforvarv. Malet att minska netto-
skuld genom EBITDA till under 11x star fast men behdver inte nas
redan 2025 vilket gor att vi tror det finns utrymme for forvarv dven
2025 med positiv effekt pa intjaningen. Erik Selin ar vd, grundare
samt stOrsta dgare.

Sagax fokuserar pa fastigheter inom lager och latt industri och har
diversifierat risken genom att investera i flera olika lander i Europa
samt i Joint Ventures. Belaningen tillhor den lagsta i sektorn och
kreditdurationen den léangsta. De senaste tio aren har tillvaxten
i forvaltningsresultat per stamaktie i genomsnitt uppgatt till 20
procent. David Mindus &r vd, grundare och storsta dgare. NP3 fo-
kuserar pa fastigheter med hog direktavkastning i Norrland samt
Mellansverige, en stor andel av hyresgasterna har koppling till latt
industri samt externhandel. Andreas Wahlén har varit vd sedan
2008 och framgangsrikt lett bolaget med starkt stod fran de storsta
dgarna, Familjen Backvall samt Sagax. De senaste nio aren har till-
vaxten i forvaltningsresultat per stamaktie i genomsnitt uppgatt till
20 procent.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Fondbolaget anvander Glass Lewis som rostningsradgivare for
réstning pa bolagsstammor i de bolag som har gett ut de aktier
som ingar i fonden. Radgivaren utgar fran Lannebos rostnings-
principer och det slutgiltiga rostningsbeslutet tas av Fondbola-
get.

Inga kdnda intressekonflikter har uppstatt i samband med fon
dens placeringar.

Den 16 september 2024 fusionerades Lannebo Fonder AB in i
Ohman Fonder AB enligt godkannande fran Finansinspektionen.
Godkinnande innefattade dven att Ohman Fonder AB gjorde ett
namnbyte till Lannebo Kapitalférvaltning AB. Fusionen har inte
paverkat forvaltningen, kostnaden eller placeringsinriktningen i
denna fond.

DERIVAT OCH VARDEPAPPERSLAN

Enligt fondbestammelserna har fonden ratt att handla med op
tioner, terminer och liknande finansiella instrument samt ratt att
lana ut vardepapper. Enligt gallande regelverk far fonden dven
anvanda andra tekniker och instrument i férvaltningen. Fonden
har inte lanat ut vardepapper men i viss omfattning Ianat in ak
tier, med SEB som motpart, for att sélja sig kort i aktier dar vi har
trott pd en svag utveckling. For aktieldnen stéller fonden sédker
heter som kan 6verstiga vardet av de lanade aktierna vilket inne
bér att fonden far en motpartsrisk. Derivatinstrument har endast
omfattat erhdllna teckningsratter. Per balansdagen har fonden
exponering till foljd av tekniker och instrument. Havstangen i
fonden ar ett resultat av blankning samt erhallna teckningsratter.

VASENTLIGA RISKER
Nedan beskrivs ett antal risker som ar sarskilt framtradande for
fonden:

Aktiemarknadsrisk: Risken att vardet av aktieinnehav faller vilket
paverkar fondens nettoformogenhet.

Valutarisk: Risken att valutakursférandringar paverkar fondens
nettoféormoégenhet uttryckt i fondens basvaluta, om fonden har
vardepappersinnehav i annan valuta.

Likviditetsrisk: Risken att vardepappersinnehav inte kan omsat-
tas vid avsedd tidpunkt utan storre prisreduktion eller till stora
kostnader.

Koncentrationsrisk: Risken att fondens placeringsinriktning
medfor en koncentrerad exponering mot en viss typ placerings-
inriktning.

Operativ risk: Risken for férlust pa grund av icke &ndamalsenliga
eller misslyckade processer, manskliga fel, felaktiga system eller
externa handelser.

Motpartsrisk: Risken kopplad till att en motpart staller in betal-
ningarna eller i ovrigt inte fullgor sina skyldigheter, exempelvis
utifall att fonden tagit emot sakerheter for derivatinnehav eller
for utlaning av vardepapper.

Havstang: Fonden kan anvdnda derivat som ett led i sin place-
ringsinriktning i syfte att skapa havstang / for att 6ka avkastning.
En okad havstang kan, allt annat lika, 6ka fondens exponering
mot motpartsrisk, likviditetsrisk och andra riskfaktorer.
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Fondens aktivitetsgrad

Overlatbara virdepapper som ar foremal for Antal Marknads- Andelav  Emittent, an-
regelbunden handel vid ndgon annan marknad varde, tkr fondfér-  del av fond-
. o . aro for allmanhet: ogenhet formogenhet
Fonden startade den 30 september 2021. Givet att det krévs histo- s‘:\mk::ppe" oraimanneten mogernet formogenne
rik fran tva ar for att kunna rakna ut ett aktivitetsmatt saknas siffror FASTIGHETER
for fondens tva forsta ar. Fortinova Fastigheter B 138 994 3808 3,83% 3,83%
3808 3,83%
. . Summa Overlatbara virdepapper som ar foremal
ikt(ljv |R||§|k ASEK 20623 2]9025 2,?&% 2,9&; 2020 for regelbunden handel vid ndgon annan marknad
ndelsklass 4 4 - som &r 6ppen fér allménheten 3808 3,83%
Summa Overlatbara virdepapper 97 652 98,15%

2019 2018 2017 2016 2015
Andelsklass A SEK - - - - N

Finansiella instrument med positivt och negativt marknadsvarde

Med positivt marknadsvarde 107 825 108,37%

. . . Med negativt marknadsvarde -10173 -10,22%
FORKLARING TILL UPPNATT AKTIVITETSMATT Summa Finansiella instrument 97 652 98,15%
Aktivitetsmattet beror pa hur fonden varierar med marknaden och
hur fondens placeringar ser ut jamfort mot dess jamforelseindex, Ovriga tillgangar och skulder 1845 1,85%

Ivis i £6 h,,” d il h kil . d Varav likvida medel (depa SEB) 1986 2,00% 2,00%
exempelvis i forhallande till innehavet av ett enskilt vardepapper. Fondformagenhet 09497 100,00%
Aktiers avkastning varierar normalt sett mer dn exempelvis rante-
barande vardepapper. Darfor ar aktivitetsmatten ofta hogre for en Havstangen i fonden har under &ret varit i Snitt:9,46% - Min:6,72% - Max:11,22% av fondférmo-
. . . . .. . .. .. genheten. Havstang ar ett matt pa en fonds anvandning av derivat samt tekniker och instrument.
aktivt forvaltad aktiefond an for en aktivt forvaltad rantefond. Beridkningen av havstangseffekten sker utifrdn Finansinspektionens féreskrifter.

Berdkningsmetoden &r férenklad och skiljer sig fran den mer avancerade sa kallade dtagandemeto-
den som anvéands vid berdkning av de gransvarden som anges i lag och foreskrifter samt fondbestam-
melserna, bland annat vad géller sammanlagd exponering.

Fondens aktiva risk var 6,0%, vilket &r en konsekvens av att fon den

ar aktivt forvaltad samt att fonden har en vésentligt hbgre kon cen- Havstangseffekten &r berdknad enligt underliggande exponerat vérde, vilket innebér att ingen s&
. .o - . . . . . . kallad deltajustering gérs. Nettoberdkning sker inte av korta och langa positioner. Detta medfor att
trationsniva OCh farre |nnehaV an sitt Jamfore|5e|ndex- V|dare var vardet ger en férenklad bild av fondens exponering och kan skilja sig fran uppgifter som anges i

andra sammanhang.

fondens totalrisk hogre an sitt jamforelseindex, vilket dven det ar
en foljd av en hogre koncentrationsniva och som bidrar till den ak-
tiva risken. Fondens aktiva risk sjonk i jamforelse med foregaende
ar, trots en storre avvikelse (active share), vilket primart var drivet
av lagre totalrisk under 2024 mot féregaende ar.

FINANSIELL HAVSTANG

En metod genom vilken en forvaltare 6kar exponeringen for en
alternativ investeringsfond, bl.a. genom |an av kontanter eller
vardepapper eller via anvandning av derivatinstrument. Fondens
exponering i procent av fondférmogenheten berédknas enligt tva

Finansiella instrument, tkr sdrskilda metoder (dtagandemetoden och bruttometoden).
Overlatbara yﬁrdepapper som dr upptagna Antal Marknads- Andelav  Emittent, an-
e B e e ol oo Exponering _ Atagandemetoden Bruttometoden
Aktier Min 113,4% 109,4%
CACTIGHETER Medel 118,9% 116,7%
- Max 122,4% 120,7%
Atrium Ljungberg -12 000 -2378 -2,39% 4 4
‘Atrium Ljungberg 13n 12 000 0 0,00% 2,39% Per balansdagen 120,5% 118,7%
Brinova Fastigheter B 167 264 3345 3,36% 3,36%
Castellum A 18 400 2218 2,23%
Castellum sdkerhet -13053 0 0,00% 2,23%
Catena 9300 4399 4,42% 4,42%
Citycon -30850 -1136 -1,14%
Citycon 1an 38500 0 0,00% -1,14%
Diés Fastigheter 57 000 4514 4,54% 4,54%
Entra ASA 34 000 3824 3,84% 3,84%
Fabege -38 000 -3 146 -3,16%
Fabege lan 38 000 0 0,00% -3,16%
Fastighets Balder B 135 000 10 368 10,42%
Balder B sakerhet -108 873 0 0,00% 10,42%
Fastighetsbolaget Emilshus B 143 363 6236 6,27% 6,27%
Hufvudstaden A -29 000 -3512 -3,53%
Hufvudstaden A lan 29 000 0 0,00% -3,53%
Intea Fastigheter AB B 60 000 2676 2,69% 2,69%
KlaraBo Sverige B 123 582 2027 2,04% 2,04%
NP3 Fastigheter 34500 8625 8,67% 8,67%
Nyfosa 42571 4593 4,62% 4,62%
Olav Thon Eiendor sk 19 000 4196 4,22% 4,22%
Platzer Fastigheter Holding B 51 000 4371 4,39% 4,39%
Public Property Invest 253 000 4384 4,41% 4,41%
Sagax B 47 500 10 745 10,80% 10,80%
Stendorren Fastigheter B 32 000 6736 6,77% 6,77%
Stenhus Fastigheter i Norden 338000 3873 3,89% 3,89%
Swedish Logistic Property B 172 000 6708 6,74% 6,74%
Trianon B 199 000 4099 4,12% 4,12%
Wihlborgs Fastigheter 58 000 6078 6,11%
Wihlborgs sakerhet -43 692 0 0,00% 6,11%
93 844 94,32%

Summa Overlatbara virdepapper som &r upptagna
till handel pa en reglerad marknad eller

motsvarande marknad utanfor EES 93 844 94,32%
med positivt marknadsvéarde 104 017
med negativt marknadsvérde -10173



Balansrdkning per 31 dec, tkr

Noter per 31 dec, tkr
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TILLGANGAR 2024 2023 o o
. . . NOT 1. FORANDRING AV FONDFORMOGENHETEN 2024 2023
Overlatbara vérdepapper 107 825 76 715 - . .
- " Fondférmogenhet vid arets borjan 70946 65571
Penningmarknadsinstrument - - ——
OTC-derivat N n Andelsutgivning 39562 9456
Py P Andelsinlosen -16 594 -16 233
Ovriga derivatinstrument - -
Arets resultat 5583 12152
Fondandelar - -
y — — » Lémnad utdelning - -
Summa finansiella instrument med positivt marknadsvirde 107 825 76 715 S
i . o SUMMA Fondférmogenhet 99 497 70946
Placering pa konto hos kreditinstitut - -
Summa placeringar med positivt marknadsvarde 107 825 76 715 B
Bankmedel och 6vriga likvida medel 1986 3533 NOT 2. OVRIGA TILLGANGAR OCH SKULDER
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 112 | 6vriga tillgdngar ingér olikviderade affarer 3664 9352
Ovriga tillgangar (Not 2) 3664 9352 | 6vriga skulder ingér olikviderade affarer -1 -393
SUMMA TILLGANGAR 113 493 89712
NOT 3. OVRIGA INTAKTER
SKULDER Arvodesrabatter - -
OTC-derivatinstrument med negativt marknadsvéarde - -
Ovriga derivatinstrument med negativt marknadsvarde - - NOT 4. OVRIGA FINANSIELLA KOSTNADER
Ovriga finansiella instrument med negativt marknadsvirde 10173 6810 Avgift vp-lan 34 62
Summa finansiella instrument med negativt marknadsvirde 10173 6810
Skatteskulder - - NOT 5. OVRIGA KOSTNADER
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 90 459 Analyskostnader 23 36
Ovriga skulder (Not 2) 3734 11497 Transaktionskostnader -46 -26
SUMMA SKULDER 13996 18 766
FONDFORMOGENHET (Not 1) 99 497 70 946 .
Fondens utveckling
POSTER INOM LINJEN 2024 2023 2022 2021 2020
Utlanade finansiella instrument - - Fondférmogenhet, tkr 99 497 70 946 65571 128 337 -
Del av 6verlatbara virdepapper som &r utlanade - - Totalavkastning, % 6,4 18,6 -47,9 23,4 -
Mottagna sékerheter for utldnade finansiella instrument - - Jamforelseindex, % -2,0 13,9 -40,1 18,6 -
Mottagna sékerheter for OTC-derivatinstrument - - Andelsviérde, kr 81,08 76,21 64,30 123,41 -
Mottagna sékerheter for 6vriga derivatinstrument - - Antal andelar, tusental 1227 931 1020 1040 -
Ovriga mottagna sakerheter - - Utdelning kr/andel - - - - -
Stéllda sékerheter for inlanade finansiella instrument 14514 11488
Stéllda sékerheter for OTC-derivatinstrument - -
Stéllda sakerheter for 6vriga derivatinstrument - - Nyckeltal
Ovriga stillda sakerheter -
Riskmatt per 31 dec A SEK
vep e . Arsavkastning snitt (2 ar) 12,3%
Resultatrdkning 1 jan - 31 dec, tkr Arsavkastning snitt (5 r) /A
INTAKTER 2024 2023 ?’:a:rﬁst Snfﬁ _f°;‘d9"2(€ ar) ;;g:f
Vardeférandring pa 6verlatbara vardepapper 6175 11949 ° E.’ n? s N index (2 r) %0
——— = - n Aktiv risk (2 ar) 6,0%
ndring pa penningmarknadsinstrument - -
indring pa OTC-derivatinstrument - - Lo N
indring pa dvriga derivatinstrument - - rona ° och andra
Apran d p., 3 ations- eller driftskostnader A SEK
ndring pa fondandelar - - P der vid teckning och inlgsen .
Rénteintakter 95 60
Utdelningar 345 896 Lépande kostnader och resultatrelaterade avgifter
Valutakursvinster och -forluster netto 0 8 Forvaltningsavgift, % 1.00%
er?ga ‘finﬁnsiella intkter - - Prestationsbaserad erséttning, % -
Ovriga |ntaktfr (Not 3) 0 0 Andra administrativa- eller driftskostnader, % 0,04%
SUMMA INTAKTER 6615 12912 Transaktionskostnader inkl spread, % 0,13%
Totala kostnader 1,17%
KO_‘STNAPER Exempel pa uttagen forvaltningskostnad
Férvaltningskostnader 929 -636 under aret for ett engdngssparande av 10 000 kr 107 kr
Erséttning till bolaget som bedriver fondverksamheten -912 -624
varav presentationbaserad ersattning - -
Erséttning till forvaringsinstitut -17 -12 Fondens omsittning 1 jan - 31 dec
Ersdttning till tillsynsmyndighet - - Transaktionskostnader, del av omsattning 0,04%
Erséttning till revisorer - - Omsittningshastighet i fonden 0,50 ggr/ar
Iianteko.stnad.er - - Del av omséttningen som handlas med narstaende institut -
Ovriga finansiella kostnader (Not 4) -34 62 Del av omsittningen som skett via intern handel mellan
Ovriga kostnader (Not 5) 69 62 egna fonder eller fondféretag som férvaltas av bolaget -
SUMMA KOSTNADER 41032 -760
Skatt - -
ARETS RESULTAT 5583 12152
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Hallbarhetsrelaterade upplysningar enligt artikel 8 i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning

Hallbar investering:
eninvestering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miljomal eller
socialt mal,
forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekt-
en foljer praxis for
god styrning.

EU-taxonomin &r ett
klassificeringssystem
som laggs fram i
forordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en
forteckning Gver
miljémassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte nagon
forteckning Gver
socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven
i taxonomin eller
inte.

(EU) 2020/852

Produktnamn: Identifieringskod for juridiska personer:
Lannebo Fastighetsfond Select 549300FCCBFDPWDGMY55

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

o0 Ja ® X Nej
Den gjorde hallbara investeringar % Den fraimjade miljérelaterade
med ett miljémal: % och/eller sociala egenskaper
och dven om den inte hade en
i ekonomiska verksamheter som anses hallbar investering som sitt
vara miljdmassigt héllbara enligt EU- mal, hade den en andel pa
taxonomin 67,9% hallbara investeringar
i ekonomiska verksamheter som inte X med ett miljomal i ekonomiska
anses vara miljomassigt hallbara enligt verksamheter som anses vara
EU-taxonomin miljdmassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

Den gjorde hallbara investeringar I :
. - X med ett miljémal i ekonomiska
med ett socialt mal: ___ % verksamheter som inte anses vara
miljémassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

X med ett socialt mal

Den framjade miljorelaterade
och/eller sociala egenskaper,
men gjorde inte nagra
hallbara investeringar

I vilken utstrickning fraimjades de miljérelaterade och/eller sociala egenskaperna

av denna finansiella produkt?

Under aret framjade fonden miljorelaterade eller sociala egenskaper genom att investera i

foretag:

1. som bidrar till omstéllningen till en koldioxidsnal ekonomi fér att begrdnsa den globala
uppvarmningen till 1,5°C,

2. med god bolagsstyrning och hallbara affarsmetoder,

3. som bidrar till nagot miljomal eller socialt mal och som uppfyller kraven pa Lannebos
definition av en hallbar investering,

4. som efterlever internationella normer och konventioner kring miljo, manskliga
rattigheter, arbetsratt och mangfald,

5. som minimerar miljdmassig och social negativ paverkan pa omvarlden

*Fondens hdllbara investeringar kan ha bidragit till miljémdlen (i) begrénsning av
klimatférdndringar och (ii) anpassning av klimatférdndringar i EU-taxonomi.



Hallbarhetsindikato-
rer mater
uppnaendet av de
miljorelaterade eller
sociala
egenskaperna som
den finansiella
produkten framjar.
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Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Samtliga artal i tabellen nedan visar resultat per 31:a december.

1. For att mata omstallningen till en
koldioxidsnal ekonomi anvandes féljande
indikatorer:

Andel av fondférmogenheten i féretag som haft
vetenskapligt baserade utslappsminskningsmal
och fatt dem godkénda av Science Based Target
initiative (SBTi)

Fondens koldioxidavtryck?
Fondens implicita temperaturdkning?®

2. For att mata god bolagsstyrning och hallbara
affarsmetoder genom aktivt dgande anvédndes
féljande indikatorer:

Antal bolagsstimmor som fonden réstade pa
Antal paverkansdialoger med innehav i fonden

Genomsnittlig andel kvinnor och man i
innehavens styrelser

3. For att mata fondens bidrag till nagot
miljomal eller socialt mal genom héllbara
investeringar anvandes indikatorn:

Andel av fondférmogenheten i hallbara
investeringar

4. For att médta efterlevnad av internationella

normer och konventioner anvdndes indikatorn:

Exkludering av foretag som inte respekterat
internationella normer och konventioner”

5. For att mata minimering av miljomaéssig och
social negativ paverkan pa omvirlden
anvandes foljande indikatorer

Fondens beaktande av huvudsakliga negativa
konsekvenser (Principal Adverse Impact, PAl)é

Exkludering av foretag som stred mot
fondbolagets produktbaserade
exkluderingskriterier, enligt fondbolagets Policy
for ansvarsfulla investeringar”

2024

44,6%

1,42

2,44

19
0°

32%/68%

67,9%°

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

PAl-indikatorer har
beaktats vid varje ny
investering

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

2023

24,0%

22

N/A

8
1

33%/67%

66,4%

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

PAl-indikatorer har
beaktats vid varje ny
investering

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

2022

17,0%

29

N/A

18
4

36%/64%

N/A

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

PAl-indikatorer har
beaktats vid varje ny
investering

Alla investeringar har
efterlevt fondens
exkluderingskriterier

1 Fondens koldioxidavtryck métt som innehavens véxthusgasutsldpp (Scope 1 & 2) dividerat med féretagsvirdet [tCO2e/ EVIC miljon EUR].
2 Den 16:e september 2024 dndrades metoden fér berdkning av koldioxidavtryck. Under 2022 och 2023 berdknades koldioxidavtrycket
genom att berdkna innehavens vixthusgasutslipp, avseende scope 1 och 2, i férhdllande till innehavens omsdttning. Under 2024
berdknades koldioxidavtrycket som innehavens vixthusgasutslipp, avseende scope 1 och 2, dividerat med foretagsvdrdet (EV).
Fordndringen medfér att hallbarhetsindikatorn inte dr direkt jamférbar mellan de rapporterade perioderna.

3 Den framtida temperaturékningen som fonden bidragit till baserat pé respektive innehavs prognostiserade koldioxidutslépp.
4 Ny hdllbarhetsindikator fér fonden frén och med 16 september 2024.
5 Frén och med den 16:e september 2024 skiljer fonden pd péverkansdialog och bolagsméte och dérmed dr inte héllbarhetsindikatorn

Jjamférbar mellan de rapporterade perioderna.

6 Den 16:e september 2024 dndrades definitionen for héllbar investering i samband med fusionen mellan fondbolagen E. Ghman J:or
Fonder AB och Lannebo Fonder AB till Lannebo Kapitalférvaltning. Fonden tillimpar samma metod for hdllbara investeringar som
tidigare, men mindre justeringar har gjorts i kriterierna fér att bedéma bidrag, utvdrdera ifall investeringen orsakar betydande skada
samt sdkerstidlla god bolagstyrning. Dessa dndringar gjordes fér att harmonisera definitionen av héllbar investering efter fusionen. Som
en féljd av detta dr héllbarhetsindikatorn fér héllbara investeringar inte direkt jémférbar mellan de rapporterade perioderna.

7 Se fullsténdiga exkluderingskriterier i Lannebos policy fér ansvarsfulla investeringar, https://cms-media.lannebo.se/wp-
content/uploads/sites/7/2024/11/policy-for-ansvarsfulla-investeringar.pdf.

8PAI har beaktats fér alla investeringar i fonden. Viénligen se frégan ” Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser fér héllbarhetsfaktorer?” fér mer information om hur indikatorerna beaktades.

... och jéimfért med de féregdende perioderna?
Hdllbarhetsindikatorernas resultat fran féregdende perioder presenteras i tabellen i féregaende fraga.



Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som rér miljo, sociala
fragor och
personalfragor,
respekt for manskliga
rattigheter samt
fragor rérande
bekdampning av
korruption och
mutor.
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Vilka var mdlen med de hdllbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hdllbara investeringen till dessa mal?

Malen med de hallbara investeringarna som fonden delvis gjorde var att bidra till ett
socialt mal eller ett miljomal som ingar i FN:s globala mal for hallbar utveckling eller
miljomalen i EU-taxonomin. Enligt Lannebos definition for hallbar investering, maste en
investering uppfylla minst ett av féljande kriterier for att bedémas bidra till ndgot av
malen:

Minst 20 % av foretagets omsattning bidrar till nagot av FN:s 17 globala mal for

hallbar utveckling

Minst 20 % av foretagets omsattning, kapitalutgifter eller driftsutgifter ar

taxonomiforenlig*

Foretaget har godkdnda vetenskapligt baserade utsldppsminskningsmal (SBT) i linje

med Parisavtalet

Investeringen ar en hallbarhetsmarkt obligation, exempelvis gron, social eller hallbar

*De miljémal i EU-taxonomin som fondens investeringar kan ha bidragit till under
perioden dr de mal som trdtt ikraft och enbart ddr det finns rapporterad data: (i)
bekdmpa klimatférdndringarna och mdl (ii) klimatanpassning.

Pa vilket séitt orsakade inte de hdllbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde ndgon betydande skada fér nagot miljémal eller socialt mal med de
hdllbara investeringarna?

For att sakerstélla att portféljinnehaven inte orsakat betydande skada analyserades

huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer (PAl-indikatorer) vid varje ny
investering. Utéver det orsakade inte de hallbara investeringarna betydande skada genom att

investeringarna:

* inte var involverade i allvarliga pdgaende eller nyligen intréffade kontroverser som kan leda
till brott mot FN:s vagledande principer (UN Global Compact)

* inte slappte ut vasentliga mangder vaxthusgaser och samtidigt saknade vetenskapligt
baserade utslappsminskningsmal (SBT)

* inte var involverade i termisk kolkraftsgenerering till mer an 1 % av omsattningen

* inte stred mot fondbolagets produkt- och normbaserade exkluderingskriterier ?

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser for

hdllbarhetsfaktorer?

For att sakerstalla att en investering inte orsakat betydande skada analyserades
indikatorerna for negativa konsekvenser (PAl-indikatorer) vid varje ny investering med
hjalp av exkluderingskriterier och uppsatta troskelvarden. Vid bedémningen om en
verksamhet orsakat betydande skada inom ramen for en hallbar investering, tillampades
striktare krav fér nedanstaende PAl-indikatorer:

* Utslapp av vaxthusgaser (PAI 1)

* Exponering mot féretag verksamma inom fossila branslen (PAI 4)

*  Brott mot nagon av FN:s tio grundldggande principer eller OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag (PAI 10)

1 Se fullsténdiga exkluderingskriterier i Lannebos policy fér ansvarsfulla investeringar, https://cms-
media.lannebo.se/wp-content/uploads/sites/7/2024/11/policy-for-ansvarsfulla-investeringar.pdf.
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Var de hdllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vigledande principer for foretag och
mdnskliga réittigheter?

De hallbara investeringarna var anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag och FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter. Analys
och utvardering av detta har skett i investeringsprocessen, dar bolag som
systematiskt har brutit mot sddana riktlinjer och principer exkluderats. Fondens
efterlevnad av detta har sdkerstallts genom daglig kontroll.

| EU-taxonomin faststdills en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mdl,
och atféljs av sdrskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt
hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna finansiella produkt
har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér ndgra
miljiémdl eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Fonden har beaktat huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer (PAI) vid
varje ny investering genom en process som omfattar exkludering, hallbarhetsanalys och
paverkansdialog.

| ett forsta steg hanteras PAl-indikatorerna genom exkludering, dar kriterier kopplade till
fossila branslen, kontroversiella vapen och brott mot internationella normer och
konventioner tillampas. Darefter integreras PAl-indikatorerna i en hallbarhetsanalys som
genomfors infor varje ny investering. Analysen genomférs med hjalp av det
egenutvecklade verktyget “ESG Studio,” dar relevanta indikatorer viljs ut baserat pa
datatillgénglighet och datakvalitet.

For att identifiera huvudsakliga negativa konsekvenser och forhojd hallbarhetsrisk har
Lannebo satt upp troskelvarden for PAl-indikatorerna. Om en indikator 6verstiger
troskelvardet kravs en fordjupad analys av hallbarhetsfaktorns potentiella negativa
paverkan. Fondférvaltaren maste motivera investeringsbeslutet och bedéma hur den
Okade hallbarhetsrisken kan hanteras.
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Nedan beskrivs hur de olika indikatorerna har beaktas.

De indikatorer som beaktats genom exkludering av investeringar ar foljande:

* Exponering mot féretag verksamma inom fossila branslen

e Brott mot FN:s globala 6verenskommelse eller OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag

* Kontroversiella vapen (antipersonella minor, klusterammunition, kemiska och
biologiska vapen)

De indikatorer som beaktats genom att investeringsbeslutet motiveras om

indikatorn 6verskrider sitt troskelvarde ar féljande:

e Utslapp av vaxthusgaser

* Energiférbrukningsintensitet

* Andel av icke-férnybar energiférbrukning och energiproduktion

* Verksamheter som negativt paverkar omraden med kanslig biologisk mangfald

* Farligt avfall och radioaktivt avfall

* Foretag utan koldioxidutslappsmal

* Foretag utan avskogningspolicy

* Processer for att 6vervaka efterlevnaden av FN:s globala 6verenskommelse eller
OECD:s riktlinjer sasom klagomalshantering av brott mot 6verenskommelsen eller
riktlinjerna

* Jamstalldheti styrelsen

* Foretag utan policy for manskliga rattigheter

* Foretag utan mekanismer for klagomalshantering i samband med personalfréagor

Under den rapporterade perioden identifierades och bedémdes de flesta forhojda
hallbarhetsriskerna som hanterade redan genom exkluderingskriterier och i
hallbarhetsanalysen, vilket innebar att inga ytterligare atgarder behovdes. | de fall dar
investeringar gjordes trots en forhojd risk genomférdes dock djupare analyser, och i
vissa situationer initierades paverkansdialoger for att hantera riskerna.

10



Forteckningen
innehaller de
investeringar som
utgor den finansiella
produktens storsta
andel investeringar
under referens-
perioden, som ar:
2024

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i
specifika tillgangar.
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Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land
Sagax B Fastighet 10,80% Sverige
Fastighets Balder B Fastighet 10,42% Sverige
NP3 Fastigheter Fastighet 8,67% Sverige
Stendorren Fastigheter B Fastighet 6,77% Sverige
Swedish Logistic Property B | Fastighet 6,74% Sverige
Fastighetsbolaget Emilshus B | Fastighet 6,27% Sverige
Wihlborgs Fastigheter Fastighet 6,11% Sverige
Nyfosa Fastighet 4,62% Sverige
Dios Fastigheter Fastighet 4,54% Sverige
Catena Fastighet 4,42% Sverige
Public Property Invest Fastighet 4,41% Norge
Platzer Fastigheter Holding B | Fastighet 4,39% Sverige
Olav Thon Eiendomsselskap | Fastighet 4,22% Norge
Trianon B Fastighet 4,12% Sverige
Stenhus Fastigheter i Norden| Fastighet 3,89% Sverige

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Vad var tillgdngsallokeringen?

Nr 1A Hallbara Taxonomiférenliga
0,
Nr 1 67.9% 47,0%

Anpassade till

miljorelaterade eller Andra
sociala egenskaper Nr 1B miljorelaterade
98,2% Andra miljorelaterade 19,8%
. eller sociala
Investeringar o
30,3% Sociala
Nr 2 Annat 11,3%

1,9%

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens investeringar
som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken &r anpassade till de
miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljdmassigt och socialt hallbara investeringar.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.
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For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for
fossilgas begrans-
ningar av utslapp
och 6vergang till helt
fornybar energi eller
koldioxidsnala
branslen senast i
slutet av 2035. Nar
det géller kdrnenergi
inkluderar kriterier-
na omfattande
sakerhets- och
avfallshanterings-
regler.

Mojliggorande
verksamheter gor
det direkt majligt for
andra verksamheter
att bidra vasentligt
till ett miljomal.

Omstéllningsverk-
samheter ar
verksamheter som
det @nnu inte finns
koldioxidsnala
alternativ tillgangliga
for och som bland
annat har vaxthus-
gasutslapp pa nivaer
som motsvarar basta
prestanda.

@
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1 vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fastighet
Material

I hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

Minst 20 % av foretagets omsattning, kapitalutgifter eller driftsutgifter som ar
forenlig med EU-taxonomin, ar ett utav kriterierna for att en investering ska kunna
definieras som hallbar enligt Lannebos definition for hallbara investeringar. Fondens
andel hallbara investeringar som var férenliga med detta kriterium var 47,0 %.
Denna andel skiljer sig fran den taxonomiandel som tar hansyn till foretagens
ekonomiska aktiviteter som uppfyller kraven i EU-taxonomin.

EU taxonomin ar fortfarande under utveckling. Foretag borjade rapportera data
under 2023, dock enbart fér tva av EU-taxonomins sex miljémal (begransning av
klimatférandringarna respektive anpassning av klimatférandringarna). Resterande
fyra miljomal &r fortsatt under utveckling.

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller
kédirnenergirelaterad verksamhet som uppfyller EU-taxonomin ?*

Ja | fossilgas | kdrnenergi

X Nej

IFossilgas och/eller kirnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begrdnsa
klimatférandringarna (”begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada fér nagot av malen i EU-
taxonomin — se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullsténdiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for
fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

12



Verksamheter som ar
férenliga med
taxonomin uttrycks
som en andel av
féljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter.

- kapitalutgifter, som
visar de grona
investeringar som
gjorts av investerings-
objekten, t.ex. for en
omstéllning till en gron
ekonomi.

- driftsutgifter, som
aterspeglar
investeringsobjektens
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Diagrammen nedan visar i grént procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon limplig metodik foér att avgéra hur taxonomi-

férenliga statsobligationer dr*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med
avseende pd den finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan

det andra diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende pa de
investeringar for den finansiella produkten som inte dr statsobligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar
inklusive statsobligationer®

Omsitning 87,05

Kapitalutgifter [REREA B86,8%

Driftutgifter m 91,2%
0% 20% 40% 60% B0% 100%

Taxonomifdrenliga investeringar: Fossilgas
B Taxenomifrenliga investeringar: Kirnenergi
m Taxonomiforenliga investeringar: Ovriga

Icke taxonomiforenliga investeringar

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar
exklusive statsobligationer®

Omssttning 87,0%
Kapitalutgifter [Bkiid 86,8%
Driftutgifter m 91,2%

0% 20% 40% 60% B0%

Taxonomifdrenliga investeringar: Fossilgas
B Taxonomifdrenliga investeringar: Karenergi
m Taxonomifdreniiga investeringar: Ovriga

Icke taxonomiforenliga investeringar

100%

grona operativa
verksamheter.

* | dessa diagram avses med “statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper

Vilken var andelen investeringar som gjordes i
omstidillningsverksamheter och méjliggérande verksamheter?

Omstallning Moijliggorande
Omesattning 0,0% 0,0%
Kapitalutgifter 0,0% 0,1%
Driftsutgifter 0,0% 0,0%

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin jamfort med tidigare referensperioder?

Taxonomiférenliga ekonomiska aktiviteter 2024 2023 2022
Omsattning 13,0% 8,6% 22,6%
Kapitalutgifter 13,2% 7,8% 23,6%
Driftsutgifter 8,8% 7,4% 0,0%

Fran och med 2023 innehdller siffrorna rapporterad data frén bolagen medan fér
2022 innehdller siffrorna dven estimat.

investeringar \\
med ett miljomal
som inte beaktar
kriterierna for
miljémassigt hallbara
ekonomiska
verksamheter enligt
férordning (EU)
2020/852.

@ ar hallbara /@ Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var
- forenliga med EU-taxonomin?

Andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var forenligt med EU-
taxonomin var 19,8%. Detta pa grund av att EU-taxonomin dr under utveckling och
omfattade endast tva av sex miljomal for rakenskapsaret 2024, vilket medfor
begransad tillgang till rapporterad data fran bolag. Andelen hallbara investeringar
som &r férenliga med EU-taxonomin férvdntas 6ka i takt med att fler resterande
miljomal implementeras och EU-taxonomin breddas.
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Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

-

Andelen hallbara investeringar med ett socialt mal var 11,3%

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin ”“annat”, vad var deras syfte
@ och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

| kategorin “annat” inkluderas fondens likvida medel som behdvs for att hantera
fondandelsagarnas dagliga kop och forsaljningar av fondandelar. Den andel som avser
likvida medel hos institut foljer vid var tid Lannebos krav pa praxis for god styrning.
Kategorin inneholl daven derivatinstrument som anvands som ett led i
placeringsinriktningen och for att effektivisera férvaltningen.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

For att uppfylla de miljérelaterade och sociala egenskaperna integreras hallbarhet i
investeringsprocessen och har matts genom de hallbarhetsindikatorer som presenterades
under fragan ”Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?”. Samtliga investeringar i fonden
har genomgatt en héllbarhetsanalys och bedémts efterleva Lannebos exkluderingskriterier Z.
Dessutom har fonden aktivt gjort hallbara investeringar.

For att uppfylla de miljorelaterade och sociala egenskaperna har Lannebo dven utévat en
aktiv agarroll i forvaltningen av kapital for fondandelsdgarnas rakning, med malsattningen
att uppna basta mojliga langsiktigt hallbara avkastning. Genom paverkansdialoger med bolag
har fonden aktivt engagerat sig for att driva forbattringar inom miljorelaterade och sociala
omraden. For att identifiera bolag dar det finns behov av en paverkansdialog, har vi l6pande
foljt fondens portfdljbolag avseende globala hallbarhetsrisker och -méjligheter. Nagra skal till att
en dialog eventuellt initierades:

* Foretaget ar féremal for nagon av Lannebos fokusomraden (se nedan)

* Foretaget ar foremal for ett initiativ som Lannebo valjer att initiera, delta i eller signera

* Vid enincident eller kontrovers

* Vid bristfallig hdllbarhetsrapportering som férsvarar analys av risker och mojligheter

* Foretagets PAl-indikatorer visar pa hog risk

Fokusomraden: For att kunna agera effektivt i paverkansarbetet identifierar Lannebo
fokusomraden. Det ger oss battre forutsattningar att uppna resultat, mata utvecklingen och i
slutdndan na vara paverkansmal. Vara fokusomraden riktar sig mot foreteelser som vi bedomer
utgor systematiska risker snarare dn bolagsspecifika risker. De fokusomraden vi arbetat med
under 2024 har varit klimat, biologisk mangfald, manskliga rattigheter och bolagsstyrning.

Under 2024 har inget innehav i fonden varit foremal for dialog. Lannebo har utdvat sin rostratt
pa bolagsstammor i de bolag dar fonderna har dgarskap. Under 2024 utévade Lannebo, for
fondens rékning, sin rostratt pa 19 bolagsstammor.

Ovanstaende atgarder syftar till att sakerstalla att fonden inte bara beaktar hallbarhetsfragor
utan ocksa aktivt bidrar till en positiv utveckling av de miljérelaterade och sociala egenskaperna.

1Se fullsténdiga exkluderingskriterier i Lannebos policy fér ansvarsfulla investeringar, https://cms-media.lannebo.se/wp-
content/uploads/sites/7/2024/11/policy-for-ansvarsfulla-investeringar.pdf.
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Information om ersattningar

Bakgrund

Informationen om ersattningar nedan féljer Lag (2004:46) om varde-
pappersfonder, 4 kap. 18 § 3 stycket.

Lannebo Kapitalférvaltning AB’s ersattningspolicy upprattats i enlig-
het med 8 a kap Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2013:9) om
vardepappersfonder, och kan i sin helhet lasas pa hemsidan:
https://www.lannebo.se/hallbarhet/rapporter-policy/

Under rakenskapsaret har inga vasentliga forandringar av policyn
gjorts och kontrollfunktionerna har kontrollerat efterlevnaden av
fondbolagets ersattningspolicy utan anmarkningar.

Resultatkriterier
Berdkning av total bonus utgar ifran arets resultat med avdrag for
dgarnas avkastningskrav.

Fordelningen av den rorliga ersattningen pa individniva beslutas dis-
kretionart baserat pa en utvardering av den anstdlldes prestationer
under det gangna rakenskapsaret. Utvarderingen avser bland annat
hur val den anstallde uppfyllt uppstéllda mal, bidragit till berort kon-
cernforetags lonsamhet och efterlevt tillampliga regler, saval interna
som externa.

Ersattningar
Fasta ersattningar 2024 uppgar till 118 679 (62 430) tkr.
Rorliga ersattningar 2024 &r avsatt 53 000 (16 000) tkr brutto.

Fordelning av fast ersattning till sarskilt reglerad personal:

e  Anstalldailedande strategiska befattningar 9 485 (12 272) tkr.
e Anstadllda med ansvar for kontrollfunktioner 4 629 (4 193) tkr.
e  Risktagare/ Forvaltare 41 669 (20 590) tkr.

Ovrig personal: 62 896 (25 375) tkr.

2024 ars rorliga ersattning om 53 000 tkr ar annu ej fordelad. Under

2024 har rorliga ersattningarna fran 2023 och tidigare ar:

e 18806 (6 798) tkr utbetalats kontant eller i pensionsavsattning.

e 14224 (5009) tkr utbetalats till Iast ISK-depa under minst ett ar.

e 14910 (2 553) tkr placerats av bolaget och avser kvarhallande
enligt gillande regler, tre + ett ar.

Fordelning av rérliga ersattning som utbetalats 2024:

e Anstallda i ledande strategiska befattningar 2 538 (2 061) tkr.
e  Anstallda med ansvar for kontrollfunktioner O (0) kr.

e  Risktagare/ Forvaltare 16 674 (3 337) tkr.

Ovrig personal 13 818 (6 409) tkr

En anstallds ersattning uppgar till, eller 6verstiger, den totala ersatt-
ningen till ndgon i den verkstallande ledningen.

Bokfort avgangsvederlag under 2024 uppgar till 6 791 tkr.

Antal anstdllda

Antal anstéllda i Lannebo Kapitalférvaltning AB uppgick per den 31
december 2024 till 117 (75) personer. Sammanlagt har 128 (82) per-
soner erhallit fast ersattning och 109 (65) personer erhallit rorlig er-
sattning under aret.
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Revisionsberittelse

Till andelsdgarna i specialfonden LANNEBO FASTIGHETSFOND SELECT, org.nr
515603-1782.

Rapport om arsberattelse
Uttalande

Vi har i egenskap av revisorer i forvaltaren av specialfonden, Lannebo Kapitalfor-
valtning AB (AIF-férvaltaren), organisationsnummer 556050-3020, utfort en revi-
sion av arsberéattelsen for specialfonden LANNEBO FASTIGHETSFOND SELECT for ar
2024 med undantag for hallbarhetsinformationen pa sidorna 6-14 (”hallbarhets-
rapport”). Specialfondens arsberéattelse ingar pa sidorna 3-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsberattelsen upprattats i enlighet med lagen om for-
valtare av alternativa investeringsfonder samt Finansinspektionens féreskrifter om
forvaltare av alternativa investeringsfonder och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av specialfonden LANNEBO FASTIGHETSFOND SELECTs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder samt Finansinspektionens fo-
reskrifter om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Vara uttalanden omfattar
inte hallbarhetsinformationen pa sidorna 6-14.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god re-
visionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AIF-férvaltaren enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Annan information én drsberdttelsen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsberattelsen och aterfinns
pa sidorna 1-2 och 17 samt avsnittet (“Hallbarhetsrapport”) pa sidorna 6-14. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra infor-
mation.

Vart uttalande avseende arsberattelsen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsberattelsen &r det vart ansvar att ldsa den infor-
mation som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrack-
ning &r oférenlig med arsberattelsen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Lannebo Fastighetsfond Select
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AIF-foérvaltarens ansvar

Det ar AIF-forvaltaren som har ansvaret for att arsberattelsen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder
samt Finansinspektionens foreskrifter om forvaltare av alternativa investerings-
fonder. AlF-forvaltaren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsberattelse som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsberattelsen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsberattelsen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsberat-
telsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av AIF-férvaltarens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rim-
ligheten i AlF-forvaltarens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsberattelsen, daribland upplysningarna, och om arsberittelsen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en ratt-
visande bild.

Vi maste informera AIF-férvaltaren om bland annat revisionens planerade omfatt-

ning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydel-

sefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hdllbarhets-
informationen

Det ar AlF-forvaltaren som har ansvaret for hallbarhetsinformationen pa sidorna
6-14 och for att den ar upprattad i enlighet med lag om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Var granskning av hallbarhetsinformationen for fonden har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarhetsrapporten.
Detta innebér att var granskning av hallbarhetsinformationen har en annan inrikt-
ning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart
uttalande.

Hallbarhetsinformation har lamnats i arsherattelsen.
Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB

Carl Rudin
Auktoriserad revisor



Fondbolaget

Fondbolag

Lannebo Kapitalférvaltning AB
Box 7837, 103 98 Stockholm
Besoksadress:

Master Samuelsgatan 6
Kundtjanst: (9.00-17.00)

Tel: 08-5622 5222

E-post: info@lannebo.se
Hemsida: www.lannebo.se
Organisationsnummer: 556050-3020
Grundat: 27 januari 1994
Aktiekapital: 4 200 000 kronor.

Tillstand for Lannebo Kapitalférvaltning AB att utéva fondverk-
samhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder gavs
av Finansinspektionen den 28 mars 1994 och omauktorisation
skedde den 4 maj 2005. Bolaget har sedan 8 januari 2016 dven
tillstand att forvalta alternativa investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.
Lannebo Kapitalforvaltning AB &r ett heldgt dotterbolag till E.
Ohman J:or Asset Management AB.
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Fonder under férvaltning

Vardepappersfonder:

Lannebo Europa Smabolag
Lannebo Europe Green Transition
Lannebo Fastighetsfond

Lannebo High Yield

Lannebo Mixfond

Lannebo Mixfond Offensiv
Lannebo Norden Hallbar
Lannebo Rantefond Kort
Lannebo Smabolag

Lannebo Sustainable Corporate Bond

Lannebo Sverige

Lannebo Sverige Hallbar
Lannebo Sverige Plus
Lannebo Teknik

Lannebo Teknik Smabolag
Lararfond Balanserad
Lararfond Forsiktig

Lararfond Offensiv

Nordnet Pensionsfond
Ohman Emerging Markets
Ohman FRN

Ohman Féretagsobligationsfond
Ohman Global

Ohman Global Growth
Ohman Global Investment Grade
Ohman Global Smabolag
Ohman Gron Obligationsfond
Ohman Halsa och Ny Teknik
Ohman Investment Grade
Ohman Kort Rénta

Ohman Marknad Europa
Ohman Marknad Global
Ohman Marknad Japan
Ohman Marknad Pacific
Ohman Marknad Sverige
Ohman Marknad Sverige Bred
Ohman Marknad USA
Ohman Navigator

Ohman Obligationsfond
Ohman Realréntefond
Ohman Rintefond Kompass
Ohman Smabolagsfond
Ohman Sverige

Ohman Sweden Micro Cap

Specialfonder:
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Lannebo MicroCap

Lannebo NanoCap

Lannebo Oligo Global
Lannebo Smabolag Select
Ohman Sverige Fokus



