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LANNEBO FASTIGHETSFOND

Fondbeskrivning

En investering i Lannebo Fastighetsfond ger dig en fokuserad
inriktning pa svenska och nordiska borsbolag inom bygg- och
fastighetssektorn. Fonden forvaltas av ett forvaltarteam som till
skillnad fran en vanlig aktiefond har majlighet att ta korta posi-
tioner som balanseras med ytterligare ldanga positioner. Malsatt-
ningen ar att skapa meravkastning genom att forstarka éver- och
undervikter gentemot jamforelseindex.

Fondfakta

Fondens startdatum 2021-09-15
Kursnotering Daglig
Ansvariga forvaltare Tobias Kaj

Philip Hallberg
Jamforelseindex VINX Real Estate SEK NI
Fondnummer hos Pensionsmyndigheten -

Organisationsnummer 515603-1733
AVGIFTER

Forvaltningsavgift Andelsklass A SEK 1,00% + rorligt
Forvaltningsavgift Andelsklass A SEK F 1,60%
Forsaljningsavgift Ingen
Inlésenavgift Ingen

Redovisningsprinciper

VARDEPAPPERSFONDER

Fondens verksamhet regleras av lagen (2004:46) om vardepap-
persfonder samt dess fondbestdammelser. Fondens redovisning
féljer Finansinspektionens forfattningssamlings (FFFS 2013:9)
foreskrifter angaende vardepappersfonder.

VARDERING AV FONDEN

Fonden tillampar i allt vasentligt de redovisningsrekommenda-
tioner som faststéllts av Fondbolagens Forening. | ovrigt foljs
bokforingslagens bestimmelser i tillampliga delar.

Fondens andelsvarde per 2025-06-30 avser fondens NAV-kurs
per 2025-06-30. | fondens balansrakning har fondens innehav
varderats till marknadsvarde per 2025-06-30. Med marknads-
vardet avses senaste betalkurs. Om sadan ej finns varderas
innehaven till senaste kopkurs, eller om denna inte ar represen-
tativ, faststalls marknadsvarde genom en varderingsmodell som
ar etablerad pa marknaden.

Tillgangar i utlandsk valuta redovisas i svenska kronor. Omrakning
har gjorts med en valutakurs per 2025-06-30. Vardering av valu-
taterminer sker utifran vaxelkurser per balansdagen.

INLANING AV AKTIER

Fonden kan lana in aktier fran en tredjepart for att sedan sélja
aktierna pa aktiemarknaden. Fonden koéper vid en senare
tidpunkt tillbaka aktierna foér att kunna lamna tillbaka aktierna
till den som ursprungligen lanade ut aktierna.

Vid 1an av aktier stiller fonden en sakerheter till motparten
samt far betala en rdnta for lanet. Fonden stéller sdkerheter till
motparten som typiskt sett utgors av aktier. De stéllda sakerhe-
terna marknadsvarderas varje dag och tillaggsmarginalsdakerhe-
ter anvands nar det sker vardeférandringar.
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Fondens utveckling
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Fondbolaget

Viktig information

Samtliga index som anvands i denna rapportinkluderar utdelningar,
liksom tidigare rapporter fran Lannebo Kapitalférvaltning.

Fondbolagens Forening har antagit en ”Svensk kod foér fondbolag”.
Syftet med koden ar att verka fér en sund fondverksamhet och
darmed vdrna om fortroendet. Lannebo Kapitalférvaltning ar
medlemmar i Fondbolagens Forening och har for avsikt att folja
Svensk kod for fondbolag.

Det finns inga garantier for att en investering i fonder ger en
god avkastning trots en positiv utveckling pa de finansiella
marknaderna. Det finns inga garantier for att en investering i
fonder inte kan leda till forlust. Historisk avkastning ar ingen garanti
for framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder kan bade
Oka och minska i varde och det &r inte sakert att man far tillbaka
hela det insatta kapitalet. En investering i fonder bor betraktas som
en langsiktig investering. Vi rekommenderar att du laser fondens
faktablad och fullstandiga informationsbroschyr innan du képer
andelar i en fond. Faktablad och fullstandig informationsbroschyr
hittar du pd www.lannebo.se/fonder.

Den rdnta som utgar vid vardepapperslan belastar fonden.
De intdkter som uppstar tillfaller pa motsvarande satt i sin
helhet fonden.

Riskbedémningsmetod

Fonden investerar i derivatinstrument. For att berdkna
fondens sammanlagda exponering anvands den sa kallade
atagandemetoden. Atagandemetoden innebér att derivat-
positionerna konverteras till en motsvarande position i de
underliggande tillgangarna.
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Forvaltningsberattelse

FONDENS UTVECKLING

Fondférmogenheten steg fran 570 miljoner kronor vid ingangen av
2025 till 692 miljoner kronor den 30 juni 2025. Nettot av in- och
utfléden i fonden var plus 99 miljoner kronor. Fonden steg under
perioden med 3,2 procent. Fondens jamforelseindex steg med 0,3
procent.

HALVARET SOM GATT

De innehav som bidrog mest positivt till fondens utveckling var In-
tea, Public Properties och Olav Thon. Intea noterades i december
2024 och har haft en stark utveckling sedan dess. De investerar i
samhallsfastigheter och har under aret tecknat manga stora pro-
jekt, framst med inriktning mot rattsvasendet, som sakerstdller
tillvaxt under flera ar. Den operationella risken &r lag givet langa
kontrakt med staten som motpart.

Public Property Invest investerar ocksa i samhallsfastigheter men
vaxer i hogre utstrackning via forvarv. Bolaget har sitt sdte i Norge
men har fastigheter dven i Sverige och Finland och har expanderat
sedan noteringen under 2024.

Olav Thon &ger framst kdpcentrum i Norge och Sverige. Bolaget
har under lang tid uppvisat god tillvaxt i férvaltningsresultat per
aktie och en stark balansrakning vilket mojliggér expansion. Norska
bolag har gynnats av att den norska centralbanken genomfort sin
forsta rantesankning under 2025.

De innehav som utvecklats svagast for Lannebo Fastighetsfond
var Balder, Brinova och Dios. Balder har gatt simre dn index och
varit vart storsta innehav vilket medfor stor negativ effekt pa av-
kastningen. Den operationella utvecklingen har varit OK med 5
procent tillvaxt i forvaltningsresultat i Q1 och vi estimerar att for-
valtningsresultatet vaxer med 10 procent i Q2. Brinova uppvisade
den storsta nedgangen av alla vara innehav. De har pressats som
foljd av att det stora och lagavkastande forvarvet fran K-fastigheter
som delvis finansieras med egna aktier och ddarmed minskar for-
valtningsresultat per aktie. Dios har pressats av oron for foljdef-
fekter av Northvolts konkurs. Vi tror dock att den faktiska effekten
pa Di6s blir begransad.

Fondens tre storsta innehav ar Balder, Sagax och NP3.

Med en balansomslutning pa 265 miljarder kronor har Balder
storst fastighetsportfolj av alla noterade fastighetsbolag i Norden.
Under 2024 har bolaget ater genomfort nagra storre fastighetsfor-
varv. Malet ar att minska nettoskuld genom EBITDA till under 11x
men ingen exakt tidpunkt ar satt till ndr malet ska nas vilket gor att
vi tror det finns utrymme for fler forvarv under kommande kvartal
med positiv effekt pa intjaningen. Erik Selin &r vd, grundare samt
storsta agare.

Sagax fokuserar pa fastigheter inom lager och latt industri och har
diversifierat risken genom att investera i flera olika lander i Europa
samt i Joint Ventures. Belaningen tillhor den lagsta i sektorn och
kreditdurationen den langsta. De senaste tio aren har tillvaxten i
forvaltningsresultat per stamaktie i genomsnitt uppgatt till 20 pro-
cent. David Mindus ar vd, grundare och storsta dgare.

NP3 fokuserar pa fastigheter med hog direktavkastning i Norrland
samt Mellansverige, en stor andel av hyresgasterna har koppling
till 1att industri samt externhandel. Andreas Wahlén har varit vd

sedan starten och framgangsrikt lett bolaget med starkt stod fran
de storsta dgarna, Familjen Backvall samt Sagax. De senaste tio
aren har tillvaxten i forvaltningsresultat per stamaktie i genom-
snitt uppgatt till 19 procent.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Fondbolaget anvander Glass Lewis som rostningsradgivare for
rostning pa bolagsstammor i de bolag som har gett ut de aktier
som ingar i fonden. Radgivaren utgar fran Lannebos rostnings-
principer och det slutgiltiga rostningsbeslutet tas av Fondbola-
get.

Inga kénda intressekonflikter har uppstatt i samband med fon-
dens placeringar.

DERIVAT OCH VARDEPAPPERSLAN

Enligt fondbestammelserna har fonden ratt att handla med op-
tioner, terminer och liknande finansiella instrument samt ratt att
Iana ut vardepapper. Enligt géllande regelverk far fonden aven
anvanda andra tekniker och instrument i forvaltningen. Fonden
har inte lanat ut vardepapper men i viss omfattning lanat in ak-
tier, med SEB som motpart, for att sélja sig kort i aktier dar vi har
trott pa en svag utveckling. For aktielanen staller fonden saker-
heter som kan 6verstiga vardet av de lanade aktierna vilket inne
bar att fonden far en motpartsrisk. Derivatinstrument har endast
omfattat erhdllna teckningsratter. Per balansdagen har fonden
exponering till féljd av tekniker och instrument. Havstangen i
fonden &r ett resultat av blankning samt erhallna teckningsratter.

VASENTLIGA RISKER
Nedan beskrivs ett antal risker som ar sarskilt framtradande for
fonden:

Aktiemarknadsrisk: Risken att vardet av aktieinnehav faller vilket
paverkar fondens nettoférmogenhet.

Valutarisk: Risken att valutakursforandringar paverkar fondens
nettoférmogenhet uttryckt i fondens basvaluta, om fonden har
vardepappersinnehav i annan valuta.

Likviditetsrisk: Risken att vardepappersinnehav inte kan omsat-
tas vid avsedd tidpunkt utan storre prisreduktion eller till stora
kostnader.

Koncentrationsrisk: Risken att fondens placeringsinriktning
medfor en koncentrerad exponering mot en viss typ placerings-
inriktning.

Operativ risk: Risken for forlust pa grund av icke &ndamalsenliga
eller misslyckade processer, manskliga fel, felaktiga system eller
externa handelser.

Motpartsrisk: Risken kopplad till att en motpart stéller in betal-
ningarna eller i ovrigt inte fullgor sina skyldigheter, exempelvis
utifall att fonden tagit emot sakerheter for derivatinnehav eller
for utlaning av vardepapper.

Havstang: Fonden kan anvdnda derivat som ett led i sin place-
ringsinriktning i syfte att skapa havstang / for att 6ka avkastning.
En O6kad havstang kan, allt annat lika, 6ka fondens exponering
mot motpartsrisk, likviditetsrisk och andra riskfaktorer, som inte
noédvandigtvis i sin helhet ingar i riskindikatorn.



Finansiella instrument, tkr
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Balansrakning, tkr

i?verlétbara.vérdepapper som dr upptagna Antal Mgrknads— Andeluav Emittent, an- TILLGANGAR 2025-06-30 2024
::L't':\gdr::‘zz ﬁ'ﬂ:ﬁi‘:;a:;‘affdﬁz‘;e”er viirde, tkr fondfor.  del av fond- Overlatbara virdepapper 714 006 581878
Aktier Penningmarknadsinstrument - -
OTC-derivat - -
FASTIGHETER Ovriga derivatinstrument - -
Atrium Ljungberg -190 000 -6 425 -0,93% Fondandelar - -
Atrium Ljungberg lan 190 000 0 0,00% 0,93% Summa finansiella instrument med positivt marknadsvirde 714 006 581878
Brinova Fastigheter B 1270000 21273 3,08% 3,08% Placering p3 konto hos kreditinstitut } B
Castellum A 240000 29772 4,31% 4,31%
Catena 65 500 31610 4,57% 4,57% Summa placeringar med positivt marknadsvérde 714 006 581878
Citycon -144 700 -6 158 -0,89% Bankmedel och 6vriga likvida medel 41762 16 757
Citycon lan 144 700 0 0,00% -0,89% Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 65
Dids Fastigheter 452 000 31301 4,53% Ovriga tillgangar (Not 2) 6053 524
Dids Fastigheter AB sakerhet -200 995 0 0,00% 4,53% SUMMA TILLGANGAR 762 004 599 225
Eastnine 540 000 26 892 3,89% 3,89%
Fabege -115 000 -9735 -1,41%
Fabege lan 122 700 0 0,00% -1,41% SKULDER
Fastighets Balder B 890 000 62 531 9,04% OTC-derivatinstrument med negativt marknadsvarde - -
Balder B sakerhet -421 564 0 0,00% 9,04% Ovriga derivatinstrument med negativt marknadsvarde - -
Fastighetsbolaget Emilshus B 605 075 31464 4,55% 4,55% Ovriga finansiella instrument med negativt marknadsvérde 42 853 24 567
Hufvudstaden A -96 000 -11 856 -1,71% Summa finansiella instrument med negativt marknadsvarde 42853 24 567
Hufvudsta_den Alan 97 000 0 0,00% -1,71% Skatteskulder _ ~
Intea Fastlgh.eter ABB 115 000 8930 1,29% 1,29% Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 829 586
KlaraBo §ver|ge B 1700 000 28152 4,07% 4,07% Gvriga skulder (Not 2) 26764 4510
NP3 Fastigheter 207 000 55 890 8,08% 8,08% SUMMA SKULDER 70 446 20663
Nyfosa 340000 32028 4,63% 4,63%
Olav Thon Eiendomsselskap 110 000 30353 4,39% 4,39% FONDFORMOGENHET (Not 1) 691 558 569 562
Platzer Fastigheter Holding B 377 000 30122 4,36% 4,36%
Public Property Invest 1318 165 29732 4,30% 4,30%
Sagax B 286 000 61776 8,93% 8,93% POSTER INOM LINJEN
Stendorren Fastigheter B 164 000 32144 4,65% 4,65% Utlanade finansiella instrument - -
Stenhus Fastigheter i Norden 842979 9610 1,39% 1,39% Del av dverlatbara virdepapper som ar utléanade - -
Swedish Logistic Property B 1160 000 49184 7,11% 711% Mottagna sikerheter for utldnade finansiella instrument - -
Trianon B 1463 000 27738 4,01% 4,01% Mottagna sdkerheter for OTC-derivatinstrument - -
Wallenstam B ~180 000 8680 -1,26% Mottagna sdkerheter for Gvriga derivatinstrument - -
Wallenstam B lan 180 000 0 0,00% -1,26% Ovriga mottagna sakerheter - -
Wihlborgs Fastigheter 393 000 40 204 5,81% Stallda sakerheter fér inldnade finansiella instrument 62 356 42 415
Wihlborgs sakerhet 2183951 0 0,00% 5,81% Stallda sdkerheter for OTC-derivatinstrument - -
627 853 90,79% ?tal!da sa"kerheter for Gvriga derivatinstrument - -
Ovriga stallda sékerheter - -
KONSUMENTKAPVAROR
JMB 105 000 15929 2,30% 2,30%
15929 2,30% Noter, tkr
Summa Aktier 643782 93,09% NOT 1. FORANDRING AV FONDFORMOGENHETEN 2025-06-30 2024
Summa Overlatbara virdepapper som ar Fondférmégenhet vid drets bérjan 569 562 260 975
upptagna till handel pé en reglerad marknad Andelsutgivning 256 214 558 554
eller motsvarande marknad utanfor EES 643 782 93,09% Andelsinlésen -157 508 -251241
Arets resultat 23290 1274
Overlatbara virdepapper som ar foremal Antal Marknads- Andelav  Emittent, an- Lémnad utdelning - -
for regelbunden handel vid ndgon annan vérde, tkr fondfér- del av fond- SUMMA Fondférmogenhet 691 558 569 562
marknad som &r reglerad och 6ppen for allmdnheten mogenhet  formogenhet
Aktier B .
FASTIGHETER N?T 2 O-\/R!GA T-ILLEGAI\-IG.AR OCH SIfULDER
Fortinova Fastigheter B 1010 000 27371 3,96% 3,96% I vriga tillgangar ingar olikviderade afférer 6053 524
| 6vriga skulder ingar olikviderade affarer -25 009 -2 662
27371 3,96%
Summa Aktier 27371 3,96% .
Summa Overlatbara virdepapper som &r foremal Fondens UtveCkllng
fér regelbunden handel vid ndgon annan marknad
som &r reglerad och 6ppen fér allménheten 27371 3,96% — 2025-06-30 2024 2023 2022 2021
Fondformégenhet, tkr 691 558 569 562 260975 116 526 176 482
Andelsklass A SEK
Finansiella instrument med positivt och negativt marknadsvarde Totalavkastning, % 3,2 53 18,3 -46,1 13,8
Med positivt marknadsvirde 714 006 103,25% Jamforelseindex, % 0,3 -2,0 13,9 -40,1 10,1
Med negativt marknadsvarde -42 853 -6,20% Andelsvirde, kr 78,82 76,39 72,56 61,30 113,79
Summa Finansiella instrument 671153 97,05% Antal andelar, tusental 3356 3353 1850 1411 1398
Andelsklass A SEKF
Ovriga ltiIIgéngar och skul:jer 20 405 2,95% Totalavkastning, % 33 46 17,6 46,4 14,9
Varav likvida medel (depa SEB) 41762 6,04% 6,04% Jamfsrelseindex, % 03 2,0 13,9 40,1 10,1
Fondférmdgenhet 691558 100,00% Andelsvirde, kr 78,20 75,73 72,38 61,60 114,95
Antal andelar, tusental 5461 4139 1741 488 151



Fondbolaget

Fondbolag

Lannebo Kapitalférvaltning AB
Box 7837, 103 98 Stockholm
Besoksadress:

Master Samuelsgatan 6
Kundtjanst: (9.00-17.00)

Tel: 08-5622 5222

E-post: info@lannebo.se
Hemsida: www.lannebo.se
Organisationsnummer: 556050-3020
Grundat: 27 januari 1994
Aktiekapital: 4 200 000 kronor.

Tillstand for Lannebo Kapitalférvaltning AB att utéva fondverk-
samhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder gavs
av Finansinspektionen den 28 mars 1994 och omauktorisation
skedde den 4 maj 2005. Bolaget har sedan 8 januari 2016 dven
tillstand att forvalta alternativa investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.
Lannebo Kapitalforvaltning AB &r ett heldgt dotterbolag till E.
Ohman J:or Asset Management AB.

Styrelse
Ordférande:
Johan Malm

Ovriga ledaméter:
Mats Andersson
Bjorn Fréling

Johan Lannebo
Catharina Versteegh
Ann Oberg

Verkstédllande direktor
Jamal Abida Norling

Forvaringsinstitut
SEB, Securities Services
106 40 STOCKHOLM

Revisorer

Revisionsbolaget Ernst & Young AB
Box 7850

103 99 Stockholm

Huvudansvarig revisor ar Carl Rudin

Halvarsredogérelsens undertecknande
Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Jamal Abida Norling, VD
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Fonder under férvaltning

Vardepappersfonder:
Lannebo Europa Smabolag
Lannebo Fastighetsfond
Lannebo High Yield
Lannebo Mixfond

Lannebo Mixfond Offensiv
Lannebo Norden Hallbar
Lannebo Rantefond Kort
Lannebo Smabolag

Lannebo Sustainable Corporate Bond

Lannebo Sverige

Lannebo Sverige Hallbar
Lannebo Sverige Plus
Lannebo Teknik

Lannebo Teknik Smabolag
Lararfond Balanserad
Lararfond Forsiktig

Lararfond Offensiv

Nordnet Pensionsfond
Ohman Emerging Markets
Ohman FRN

Ohman Féretagsobligationsfond
Ohman Global

Ohman Global Growth
Ohman Global Investment Grade
Ohman Global Smébolag
Ohman Gron Obligationsfond
Ohman Halsa och Ny Teknik
Ohman Investment Grade
Ohman Kort Rénta

Ohman Marknad Europa
Ohman Marknad Global
Ohman Marknad Japan
Ohman Marknad Pacific
Ohman Marknad Sverige
Ohman Marknad Sverige Bred
Ohman Marknad USA
Ohman Navigator

Ohman Obligationsfond
Ohman Realrantefond
Ohman Rantefond Kompass
Ohman Smabolagsfond
Ohman Sverige

Ohman Sweden Micro Cap

Specialfonder:

Lannebo Fastighetsfond Select
Lannebo MicroCap

Lannebo NanoCap

Lannebo Oligo Global
Lannebo Smabolag Select
Ohman Sverige Fokus



