LANNERG

Fondbestammelser for Lannebo Fastighetsfond

§ 1 Fondens rittsliga stallning

Lannebo Fastighetsfond, nedan kallad fonden, &r en vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om
vardepappersfonder, nedan kallad LVF. Verksamheten bedrivs enligt dessa fondbestammelser,
bolagsordningen for fondbolaget, LVF och dvriga tillampliga forfattningar.

Fondformogenheten ags av fondandelsagarna gemensamt. Varje fondandel i varje andelsklass medfor lika
ratt till den egendom som ingér i fonden. Det fondbolag som anges i § 2 forvaltar fonden och foretrader
andelsdgarna i alla frdgor som ror fonden, beslutar om den egendom som ingér i fonden samt utdvar de
rattigheter som harror ur fonden. Fonden kan inte forvarva réattigheter eller ta pa sig skyldigheter.

Fonden har foljande andelsklasser:

A.

Andelsklass A SEK — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i svenska kronor
(se § 9.2 nedan) och har en hogsta fast avgift om 1,1 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad avgift
om 20 procent av den del av totalavkastningen som 6verstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).
Andelsklass B SEK — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i svenska kronor (se § 9.2 nedan) och har
en hogsta fast avgift om 1,1 procent per &r och en hogsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del
av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).

Andelsklass A EUR — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i euro (se § 9.2
nedan) och har en hogsta fast avgift om 1,1 procent per &r och en hdgsta resultatbaserad avgift om 20
procent av den del av totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).
Andelsklass B EUR - Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i euro (se § 9.2 nedan) och har en hogsta
fast avgift om 1,1 procent per ar och en hogsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del av
totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).

Andelsklass A NOK — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i norska kronor
(se § 9.2 nedan) och har en hogsta fast avgift om 1,1 procent per ar och en hogsta resultatbaserad avgift
om 20 procent av den del av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).
Andelsklass B NOK — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i norska kronor (se § 9.2 nedan) och har
en hogsta fast avgift om 1,1 procent per ar och en hogsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del
av totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).

Andelsklass A DKK — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i danska kronor
(se § 9.2 nedan) och har en hdgsta fast avgift om 1,1 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad avgift
om 20 procent av den del av totalavkastningen som 6verstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).
Andelsklass B DKK — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i danska kronor (se § 9.2 nedan) och har
en hogsta fast avgift om 1,1 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del
av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.1 nedan).

Andelsklass A SEK C — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i svenska
kronor (se § 9.2 nedan) och har en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad
avgift om 20 procent av den del av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2
nedan) samt ar forenad med villkor for distribution (se § 9.3 nedan).

Andelsklass B SEK C — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i svenska kronor (se § 9.2 nedan) och
har en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den
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del av totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2 nedan) samt &r forenad med
villkor for distribution (se § 9.3 nedan).

K. Andelsklass A EUR C — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i euro (se §
9.2 nedan) och belastas och har en hogsta fast avgift om 0,6 procent per &r och en hogsta resultatbaserad
avgift om 20 procent av den del av totalavkastningen som dverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2
nedan) samt ar forenad med villkor for distribution, (se § 9.3 nedan).

L. Andelsklass B EUR C — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i euro (se § 9.2 nedan) och har en
hogsta fast avgift om 0,6 procent per &r och en hogsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del av
totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2 nedan) samt &r férenad med villkor
for distribution, (se § 9.3 nedan).

M. Andelsklass A NOK C — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i norska
kronor (se §9.2 nedan) och har en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hégsta resultatbaserad
avgift om 20 procent av den del av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2
nedan) samt ar forenad med villkor for distribution, (se § 9.3 nedan).

N. Andelsklass B NOK C — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i norska kronor (se §9.2 nedan) och har
en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hdgsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del
av totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2 nedan) samt ar forenad med
villkor for distribution, (se § 9.3 nedan).

0. Andelsklass A DKK C — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i danska
kronor (se §9.2 nedan) och har en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hégsta resultatbaserad
avgift om 20 procent av den del av totalavkastningen som Gverstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2
nedan) samt ar forenad med villkor for distribution, (se § 9.3 nedan).

P. Andelsklass B DKK C — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i danska kronor (se §9.2 nedan) och har
en hogsta fast avgift om 0,6 procent per ar och en hogsta resultatbaserad avgift om 20 procent av den del
av totalavkastningen som overstiger fondens jamforelseindex (se § 11.2 nedan) samt &r férenad med
villkor for distribution, (se § 9.3 nedan).

Q. Andelsklass A SEK F — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i svenska
kronor (se § 9.2 nedan) och har en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

R. Andelsklass B SEK F — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i svenska kronor (se § 9.2 nedan) och
har en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

S. Andelsklass A EUR F — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i euro (se §
9.2 nedan) och har en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

T. Andelsklass B EUR F — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i euro (se § 9.2 nedan) och har en fast
hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

U. Andelsklass A NOK F — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i norska
kronor (se § 9.2 nedan) och har en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

V. Andelsklass B NOK F - Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i norska kronor (se § 9.2 nedan) och har
en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

W. Andelsklass A DKK F — Ackumulerande, dvs. icke utdelande (se § 12.1 nedan), som handlas i danska
kronor (se § 9.2 nedan) och har en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).

X. Andelsklass B DKK F — Utdelande (se § 12.2 nedan), som handlas i danska kronor (se § 9.2 nedan) och har
en fast hogsta avgift om 1,7 procent per ar (se § 11.3 nedan).
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§ 2 Fondforvaltare
Fonden forvaltas av Lannebo Fonder AB, organisationsnummer 556584-7042, nedan kallat fondbolaget.
Fondbolaget for register over samtliga andelségare och panthavare.

§ 3 Forvaringsinstitut och dess uppgifter
Forvaringsinstitut for fonden &r Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), organisationsnummer 502032-9081.

Forvaringsinstitutet ska forvara tillgdngarna i fonden och skéta in- och utbetalningar avseende fonden.
Forvaringsinstitutet ska verkstalla fondbolagets instruktioner som avser fonden om de inte strider mot
bestammelserna i LVF eller annan forfattning eller mot fondbestammelserna samt se till att

1. forsaljning, inldsen och makulering av andelar i fonden genomfors enligt LVF och fondbestammelserna,
2. vardet av andelarna i fonden beraknas enligt LVF och fondbestammelserna,

3. erséattningar for transaktioner som beror fondens tillgdngar betalas in till fonden utan dréjsmal, och

4. fondens intakter anvands enligt bestammelserna i LVF och fondbestammelserna.

Forvaringsinstitutets narmare uppgifter regleras i LVF och kommissionens delegerade forordning (EU)
2016/438 av den 17 december 2015 om komplettering av Europaparlamentets och radets direktiv 2009/65/EG
vad gaéller krav avseende forvaringsinstitut.

§ 4 Fondens karaktar

Fonden ar en aktivt forvaltad aktiefond som har en huvudsaklig inriktning mot Norden men som aven har en
mojlighet att till viss del gora placeringar pa den europeiska marknaden. Fonden &r i 6vrigt inriktad mot
fastighetsbolag och narliggande sektorer sa som exempelvis byggsektorn, bostadsutveckling samt
infrastruktur.

Fonden har som bas en |l&ng aktieportfdlj, till vilken férvaltarna kan addera sévél l&nga (innehavda) som korta
(sélda eller s.k. blankade) positioner i aktier och aktierelaterade instrument samt rénterelaterade instrument.
Fonden har som bas en aktieportfolj med en brutto- och nettoexponering om cirka 100 procent av fondens
varde, eller mindre for att sakerstalla en nodvandig likviditet i fonden. Darutover kan en okad exponering
skapas genom att fonden tar 1dnga och/eller korta positioner. Exponeringen som dessa positioner foéranleder
innebar att fondens bruttoexponering kan dkas med upp till 100 procent av fondens véarde. Utgdngspunkten ar
att denna ytterligare exponering, utover de initiala 100 procenten pé langsidan, ska vara ungefar lika stor pa
kortsidan som langsidan. Fonden ska ha en bruttoexponering som inte éverstiger 200 procent av fondens
varde, och en lang nettoexponering om cirka 100 procent av fondens varde eller mindre med hansyn till
nodvandig likviditet i fonden.

Fonden har som overgripande finansiell malsattning att, under iakttagande av tillborlig forsiktighet,
astadkomma hdgsta mojliga vardetillvaxt och att en god riskspridning erhélls.

§ 5 Fondens placeringsinriktning

Fondens medel far vara placerade i dverlatbara vardepapper, penningmarknadsinstrument, derivatinstrument,
fondandelar samt pa konto i kreditinstitut. Fonden far placera hogst 10 procent av dess varde i andra fonder
eller fondforetag.
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Fonden ska fortlopande ha en nettoexponering mot aktier och/eller andra aktierelaterade finansiella
instrument uppgéaende till Iagst 90 procent av fondens varde. | denna kategori ingar forutom stamaktier aven
bl.a. preferensaktier och konvertibler.

Vidare ska fonden ha en nettoexponering uppgdende till ldgst 90 procent av fondens varde hanforlig till
fastighetssektorn och narliggande sektorer s& som exempelvis byggsektorn och bostadsutveckling.

Fonden har en huvudsaklig geografisk inriktning mot Norden. Fondens medel far som ett led i denna inriktning
bl.a. placeras i aktier eller andra finansiella instrument som vid investeringstillfallet ar eller inom ett ar frén
emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad i Norden eller foremal for regelbunden
handel vid ndgon annan marknad i Norden som &r reglerad och 6ppen for allménheten eller som &r utgivna av
emittenter som vid investeringstillféllet har sitt sate i Norden. Fondens medel far dven placeras i aktier eller
andra finansiella instrument som vid investeringstillfallet handlas i svenska kronor eller en annan lokal nordisk
valuta. Fonden far fortldpande ha en nettoexponering uppgdende till hdgst 15 procent av fondens varde mot
placeringar med inriktning mot Europa.

Oavsett vad som angivits ovan om fondens bransch- och geografiska inriktning far fonden inneha sadana
finansiella instrument som kommit att ingd i fonden pa grund av ett tidigare innehav, t.ex. till foljd av uppkop,
avknoppningar eller andra foretagshandelser.

Underliggande tillgangar till derivatinstrument som ingér i fonden ska utgoras av eller hanfora sig till tillgdngar
enligt 5 kap. 12 § forsta stycket LVF.

§ 6 Marknadsplatser
Fondens medel far placeras pa en reglerad marknad eller en motsvarande marknad samt pa ndgon annan
marknad, inom eller utanfor EES, som &r reglerad och dppen for allmanheten (exempelvis en MTF-plattform).

§ 7 Sarskild placeringsinriktning
Fonden far anvanda sig av sadana Gverlatbara vardepapper och penningmarknadsinstrument som avses i 5
kap. 5 § LVF.

Fonden far anvanda derivatinstrument sdsom ett led i fondens placeringsinriktning. Fonden far placera i OTC-
derivat enligt 5 kap. 12 § andra stycket LVF.

Fonden far anvanda sddana tekniker och instrument som avses i 25 kap. 21 § Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 20183:9) om vardepappersfonder for att skapa havstang.

§ 8 Vardering
Fondens varde beraknas genom att fran tillgdngarna avdras de skulder som avser fonden, dari inbegripna bl.a.
ej debiterade skatter enligt fondbolagets bestammande samt de avgifter som framgar av § 11 nedan.

Fondens tillgdngar berdknas enligt féljande:
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e Overlétbara vardepapper, penningmarknadsinstrument, derivatinstrument och fondandelar varderas till
gallande marknadsvarde (i forsta hand anvands marknadspriser). Om s&dana kurser inte kan erhéllas
eller ar missvisande enligt fondbolagets bedémning, far dverlatbara vardepapper,
penningmarknadsinstrument, derivatinstrument och fondandelar upptas till det varde som fondbolaget
pa objektiv grund bestammer.

e For sddana overlatbara vardepapper och penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap. 5 § LVF
faststélls ett marknadsvarde enligt séarskild vardering. Till grund for den sarskilda varderingen kan laggas
bl.a.; marknadspriser frén icke reglerad marknad eller s.k. market maker, annat finansiellt instrument
upptaget till handel pa reglerad marknad eller index med justering for skillnader i t.ex. kreditrisk och
likviditet (referensvardering), diskonterade kassafloden (nuvardesvardering) eller kapitalandel av det
egna kapitalet (bokslutsvérdering).

e For OTC-derivat faststalls ett marknadsvarde enligt sarskild vardering. Till grund for den sarskilda
varderingen 1aggs; marknadspriser fran icke godkand reglerad marknad eller s.k. market maker, en
referensvardering baserad pé ett liknande derivat upptaget till handel pa reglerad marknad eller ett
marknadsvarde baserat pa allméant vedertagna varderingsmodeller (t.ex. Black & Scholes for europeiska
optioner).

e Likvida medel inklusive insattningar pa bankrékning, korta placeringar pa penningmarknaden och medel
pa konto i kreditinstitut.

e Upplupna rantor.

e Upplupna utdelningar.

e FEjlikviderade forsaljningar.

e Ovriga fordringar avseende fonden.

Fondens skulder berdknas enligt foljande:
e Upplupen forvaltningsersattning.

e Ersattning till forvaringsinstitut.

e FEjlikviderade kop.

e Skatteskulder.

e Ovriga skulder avseende fonden.

Da fonden har flera andelsklasser, som ar forenade med olika villkor i vissa avseenden, maste fondbolaget ta
hansyn till detta vid berakning av vardet av en fondandel i respektive andelsklass. Vardet av en fondandel i en
sarskild andelsklass i fonden utgors av andelsklassens varde delat med antalet utestdende andelar i den
aktuella andelsklassen.

Vardet av en fondandel ska normalt dagligen (varje bankdag) berdknas av fondbolaget.
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§ 9 Forsiljning och inlosen av fondandelar

§9.1 Allménna bestammelser

Forsaljning (andelsdgares kop) och inlésen (andelségares forsaljning) kan normalt ske varje bankdag. Begéran
om forsaljning eller inldsen gors pa det satt som vid var tid anges pad fondbolagets webbplats,
www.lannebo.se eller enligt de anvisningar som kan erhéllas av fondbolaget.

Maste medel for inlosen anskaffas genom forsaljning av vardepapper, ska sadan forséaljning ske och inlésen
verkstallas sa snart som mojligt. Forséaljning av andelar sker till ett Idgsta belopp om 100 svenska kronor eller
motsvarande belopp i euro, norska kronor eller danska kronor.

Begéaran om forsaljning eller inlosen far aterkallas endast om fondbolaget medger detta.

Forsaljningspriset for en fondandel ska normalt vara fondandelsvardet den bankdag forsaljning sker.
Inlosenpriset for en fondandel ska vara fondandelsvardet den bankdag inlosen sker. Forsaljning och inlosen
sker till en kurs som inte ar kand for andelsagaren vid tillfallet for begaran om forsaljning respektive inlosen.

Uppgift om forsaljnings- och inlosenkurs offentliggors pa fondbolagets webbplats, senast bankdagen efter den
bankdag da fondandelsvardet faststéllts enligt ovan.

| syfte att undvika att fondens forvaltade kapital kan komma att uppga till en storlek som innebar att fonden
inte kan forvaltas pa ett for fonden och befintliga fondandelsédgare optimalt sétt, har fondbolaget réatt att
besluta om stangning av fonden som innebar att forséaljning av nya andelar inte kan ske. Sddant beslut om
stangning forutsatter att fondens forvaltade kapital uppgar till en storlek som 6verskrider den av fondbolaget
faststéllda kapitalgransen for en optimal férvaltning. Den av fondbolaget faststéllda kapitalgransen for en
optimal forvaltning framgar av fondbolagets informationsbroschyr. Beslut om stangning av fonden ska
offentliggdras i anslutning till beslutet, dock senast 10 dagar fore den dag varefter beslutet om stangning ska
trada i kraft och fonden stangs. Fondbolagets beslut om 6ppning av fonden ska likaledes offentliggoras i
anslutning till beslutet, dock senast 10 dagar fére den dag som férséljning av nya andelar anyo kan ske.
Information om beslut om sténgning respektive dppning av fonden ska offentliggoras pa fondbolagets
hemsida.

§9.2 Villkor for i vilken valuta forsaljning och inlésen av fondandelar sker

Forsaljning och inlsen av fondandelar i andelsklasserna A SEK, B SEK, A SEK C, B SEK C, A SEK F och B SEK F
sker i svenska kronor.

Forsaljining och inlosen av fondandelar i andelsklasserna A EUR, B EUR, A EUR C, B EUR C, A EUR F och B EUR
F sker i euro.

Forsaljning och inlésen av fondandelar i andelsklass A NOK, B NOK, A NOK C, B NOK C, A NOK F och BNOK F
sker i norska kronor.

Forsalining och inlosen av fondandelar i andelsklass A DKK, B DKK, A DKK C, B DKK C, A DKK F och B DKK F
sker i danska kronor.
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§9.3  Villkor for distribution av fondandelar i andelsklass A SEK C, A EUR C,ANOK C,ADKK C,BSEKC,B
EUR C,BNOK CochBDKK C

Andelsklasserna A SEK C, A EUR C, ANOK C, ADKK C, B SEK C, B EUR C, B NOK C och B DKK C ar enbart
oppna for forsaljning av fondandelar som sker i samband med att

e endistributor, som ingétt ett avtal med fondbolaget, tillhandahaller investeringsradgivning pa
oberoende grund eller portfljforvaltning till en kund och darmed inte far ta emot och behélla
erséattning fran fondbolaget utan tar betalt direkt av kunden, och

e ett forsakringsforetag, som inom ramen for avtal med forsakringstagare investerar i fonden, och déar
avtal ingatts mellan fondbolaget och forsakringsforetaget eller en forsakringsdistributor enligt vilket
investering i andelsklassen &r tilldten men dar inte ndgon distributionsersattning till
forsakringsforetaget eller forsakringsdistributoren utgéar fran fondbolaget.

§ 10 Extraordinéra forhallanden

Fonden kan stangas for forsaljning och inldsen om sédana extraordinara forhallanden har intraffat som gor att
en vardering av fondens tillgdngar inte kan goras pa ett satt som sékerstaller fondandelsdgarnas lika ratt,
exempelvis att en eller flera av de marknader som fondens handel sker pa ar helt eller delvis stangda.

§ 11 Avgifter och ersittning

8§ 11.1_ Villkor for avgifter for andelsklass A SEK, A EUR, A NOK, A DKK, B SEK, B EUR, B NOK och B DKK
Ersattning ska betalas till fondbolaget i form av dels fast ersattning, dels resultatbaserad ersattning.

Fast erséttning
Fonden ska betala ersattning till fondbolaget och forvaringsinstitutet enligt foljande.

i.  Till fondbolaget utgar ersattning i form av en fast avgift. Den hogsta avgiften &ar 1,05 procent per ar av
andelsklassens andel av fondens varde. | denna avgift ingar ersattning for fondens forvaltning och
kostnader for tillsyn och revisorer.

ii.  Till forvaringsinstitutet utgar ersattning for utforande av forvaringsinstitutets uppgifter. Avgiftsuttaget
far uppga till hogst 0,05 procent per ar av andelsklassens andel av fondens varde.

Den hogsta avgiften som far tas ur fonden enligt i och i ovan &r 1,1 procent per ar av andelsklassens andel av
fondens varde.

Resultatbaserad ersattning

Till fondbolaget ska dven en resultatbaserad avgift utgd om 20 procent av den del av totalavkastningen for en
andelsklass som dverstiger fondens jamforelseindex VINX Real Estate SEK NI (i tillampliga fall omraknat till
samma valuta som andelsklassen handlas i).. Den prestationsbaserade ersattningen berdknas efter avdrag av
den fasta erséattningen. Det finns sdledes inget tak for avgiftens storlek utan denna kommer helt att bero pa
andelskursen utveckling.

Om andelskassens utveckling ar negativ, men anda Gverstiger jamforelseindex kan resultatbaserad avgift
utgd. Den resultatbaserade avgiften berdknas dagligen men dras fran fondens konto manatligen. Om en
andelsklass en viss dag uppnar en totalavkastning som understiger jamférelseindex och om andelsklassen
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under en senare dag uppnar en totalavkastning som Gverstiger jamforelseindex ska inget resultatbaserat
arvode utgd forran tidigare perioders underavkastning kompenserats. Sdledes tillampas det s.k. "high water
mark” systemet vid uttagande av avgiften. High water mark far inte aterstéllas.

Den resultatbaserade avgiften berdknas enligt en kollektiv modell. Detta betyder att samtliga andelsagare
betalar lika mycket per fondandel i eventuell resultatbaserad avgift for en given dag och att allas eventuella
underavkastning maste kompenseras innan nagon enskild andelsédgare behover erlagga avgift. Nagon
kompensation for eventuell underavkastning utgar dock inte for den andelsdgare som séljer sina andelar.
Réatten for kompensation galler endast de andelsdgare som ar kvar i andelsklassen och tas fran den eventuella
Overavkastning som blir i framtiden. Den underavkastning som ska kompenseras av framtida dveravkastning
innan resultatbaserad avgift tas ut férandras med utvecklingen for jamforelseindex.

§11.2 Villkor for avgifter for andelsklass A SEK C, AEUR C, ANOK C,ADKK C,BSEKC,BEURC,BNOK C
och BDKK C

Ersattning ska betalas till fondbolaget i form av dels fast ersattning, dels resultatbaserad ersattning.

Fast erséattning
Ersattning ska betalas till fondbolaget och forvaringsinstitutet enligt foljande.

i.  Till fondbolaget utgér ersattning i form av en fast avgift. Den hogsta avgiften &r 0,55 procent per ar av
andelsklassens andel av fondens varde. | denna avgift ingar erséttning for fondens forvaltning, med
undantag for s&dan erséttning till distributdrer som avses i § 9.3 ovan, och kostnader for tillsyn och
revisorer.

ii.  Till forvaringsinstitutet utgar ersattning for utforande av forvaringsinstitutets uppgifter. Avgiftsuttaget
far uppga till hogst 0,05 procent per ar av andelsklassens andel av fondens varde.

Den hogsta avgift som far tas ur fonden enligt i och ii ovan ar 0,6 procent per ér av andelsklassens andel av
fondens varde. | denna avgift ingar ersattning for fondens forvaltning, med undantag for sddan ersattning till
distributorer som avses i § 9.3 ovan, och kostnader for forvaring, tillsyn och revisorer.

Resultatbaserad erséttning

Till fondbolaget ska @ven en resultatbaserad avgift utgd om 20 procent av den del av totalavkastningen for en
andelsklass som overstiger fondens jamforelseindex VINX Real Estate SEK NI (i tilldmpliga fall omraknat till
samma valuta som andelsklassen handlas i). Den prestationsbaserade ersattningen berdknas efter avdrag av
den fasta ersattningen. Det finns sdledes inget tak for avgiftens storlek utan denna kommer helt att bero pa
andelskursen utveckling.

Om andelskassens utveckling &r negativ, men anda Gverstiger jamforelseindex kan resultatbaserad avgift
utgd. Den resultatbaserade avgiften berdknas dagligen men dras fréan fondens konto méanatligen. Om en
andelsklass en viss dag uppnar en totalavkastning som understiger jamforelseindex och om andelsklassen
under en senare dag uppnar en totalavkastning som overstiger jamforelseindex ska inget resultatbaserat
arvode utgd forran tidigare perioders underavkastning kompenserats. Sdledes tillampas det s.k. "high water
mark” systemet vid uttagande av avgiften. High water mark far inte aterstéllas.
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Den resultatbaserade avgiften berdknas enligt en kollektiv modell. Detta betyder att samtliga andelsdgare
betalar lika mycket per fondandel i eventuell resultatbaserad avgift for en given dag och att allas eventuella
underavkastning maste kompenseras innan nagon enskild andelségare behover erlagga avgift. Nagon
kompensation for eventuell underavkastning utgar dock inte for den andelsdgare som séljer sina andelar.
Réatten for kompensation galler endast de andelsdgare som ar kvar i andelsklassen och tas fran den eventuella
Overavkastning som blir i framtiden. Den underavkastning som ska kompenseras av framtida dveravkastning
innan resultatbaserad avgift tas ut férandras med utvecklingen for jamférelseindex.

§11.3  Villkor for avgifter for andelsklass A SEKF, A EUR F, ANOK F, ADKK F, B SEKF, B EUR F, BNOK F och
B DKK F
Fonden ska betala ersattning till fondbolaget och forvaringsinstitutet enligt foljande.

i.  Till fondbolaget utgér ersattning i form av en fast avgift. Den hogsta avgiften &r 1,65 procent per ar av
andelsklassens andel av fondens varde. | denna avgift ingar erséttning for fondens forvaltning och
kostnader for tillsyn och revisorer.

ii.  Till férvaringsinstitutet utgar ersattning for utforande av forvaringsinstitutets uppgifter. Avgiftsuttaget
far uppga till hdgst 0,05 procent per ar av andelsklassens andel av fondens vérde.

Den hogsta avgiften som far tas ur fonden enligt i och ii ovan &r 1,7 procent per ar av andelsklassens andel av
fondens varde.

§11.4 Kurtage m.m.

Transaktionskostnader sdsom kurtage vid fondens kop och forséljning av finansiella instrument belastas
fonden samt skatt. Vidare far fonden belastas med kostnader for analys.

§ 12 Utdelning

§12.1 Villkor f6r utdelning fér andelsklass A SEK, A EUR, A NOK, A DKK, A SEK C, A EUR C, ANOK C, ADKK C,

A SEKF, AEURF,ANOKF och A DKK F — Ackumulerande (icke utdelande) andelsklasser

| andelsklasserna lamnas som huvudregel ingen utdelning. Fondbolaget kan dock besluta om en utdelning till
fondandelsagarna om det, enligt fondbolagets bedomning, ar nodvandigt for att ta tillvara andelsagarnas
gemensamma intresse. Utdelning ldmnas da i en sddan omfattning och pa den dag som beddéms lamplig. For
den utdelning som beloper pa en fondandel ska fondbolaget, efter eventuellt avdrag for preliminar skatt,
forvarva nya fondandelar for den andelsdgares rakning, som pa faststalld dag ar registrerad for fondandelen.
P4 en fondandelsédgares begéran ska utdelning — efter eventuellt skatteavdrag — i stéllet utbetalas till
andelsdgaren. En sddan begéran ska framstéllas senast den dag som fondbolaget bestadmt.

§ 12.2 Villkor for utdelning for andelsklass B SEK, B EUR, B NOK, B DKK, B SEK C,B EUR C,BNOK C,B DKK C
B SEKF, B EUR F, B NOK F och B DKK F — Utdelande andelsklasser

Arlig utdelning

| andelsklasserna ldamnas utdelning. Fondbolaget fattar arligen beslut om den utdelning som ska betalas till
fondandelsdgare av den utdelande andelsklassen. Utdelning berdknas utifran den utdelande andelsklassens
andel av fondens varde. Som utgéngspunkt for bestdmmande av storleken pa utdelningen beaktas
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forandringen i varde pa en fondandel i den utdelande andelsklassen som innehafts sedan féregdende
utdelning. Fondbolaget kan komma att faststélla utdelningen till ett hogre eller lagre belopp an
vardeforandringen. For narmare uppgift om malsattningen avseende utdelningens storlek hanvisas till
informationsbroschyren. Vad avser fondens forsta utdelning ska vad som ovan sags om foregéende utdelning
i stéllet avse tidpunkten for inforandet av den utdelande andelsklassen.

For den utdelning som beloper pd en fondandel ska fondbolaget, efter eventuellt avdrag for preliminar skatt,
betala ut utdelningen kontant om inte séarskild begaran om aterinvesterad utdelning gjorts. Begaran om
aterinvesterad utdelning ska ske skriftligt och vara fondbolaget tillhanda senast tio bankdagar fore
avstamningsdagen for utdelning. Utbetalning av utdelning ska ske under januari manad aret efter
rakenskapsaérets utgang, till andelsdgare som ar pa av fondbolaget bestdmd avstamningsdag registrerad
andelsagare i den utdelande andelsklassen.

Utdelningen paverkar relationen mellan vérdet pa andelar som &r ackumulerande och vérdet pa andelar som &r
utdelande genom att véardet pa de utdelande fondandelarna minskar i relation till utdelningens storlek.

Ytterligare utdelning

| andelsklasserna lamnas som huvudregel ingen ytterligare utdelning. Fondbolaget kan dock besluta om
ytterligare utdelning till fondandelsdgarna om det, enligt fondbolagets bedémning, ar nodvandigt for att ta
tillvara andelsdgarnas gemensamma intresse. Utdelning Idmnas da i en sddan omfattning och pa den dag
som beddms lamplig. For séddan utdelning som belper pa en fondandel ska fondbolaget, efter eventuellt
avdrag for preliminar skatt, férvarva nya fondandelar for den andelségares rakning, som pa faststalld dag ar
registrerad for fondandelen. Pa en fondandelsdgares begéran ska utdelning — efter eventuellt skatteavdrag — i
stallet utbetalas till andelsagaren. En sddan begéran ska framstéllas senast den dag som fondbolaget
bestamt.

§ 13 Fondens rakenskapsar
Rakenskapsar for fonden ar kalenderér.

§ 14 Halvarsredogorelse och arsberittelse, andring av fondbestimmelserna

Fondbolaget ska uppratta drsberattelse och halvarsredogorelse. Handlingarna ska pa begéaran kostnadsfritt
skickas till andelsédgarna och finnas tillgangliga hos fondbolaget och férvaringsinstitutet senast fyra manader
efter rakenskapsarets utgang (arsberéattelse) respektive tva manader efter halvarsskiftet (halvarsredogorelse).

Andring av fondbestammelser far endast ske genom beslut av fondbolagets styrelse, och ska understéllas
Finansinspektionen for godkdnnande. Sedan dndring godkéants ska beslutet hallas tillgdngligt hos fondbolaget
och forvaringsinstitutet samt tillkdnnages pa satt Finansinspektionen anvisar.

§ 15 Pantsattning av fondandelar

Fondandelsagare kan pantséatta sina andelar i fonden, sdvida inte fondandelsagaren ar ett forsakringsbolag
som placerat forsakringspremier for forsakringstagares rakning enligt forsékringsrorelselagen (2010:2043)
eller ett pensionssparinstitut som placerat pensionssparmedel for pensionssparares rakning enligt lagen
(1993:931) om individuellt pensionssparande.
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Vid pantsattning ska fondandelségaren eller foretradare for denna och/eller panthavaren skriftligen underratta
fondbolaget harom. Av underrattelsen ska framga:

e vem som ar fondandelsagare,

e vem som ar panthavare,

e vilka fondandelar som omfattas av pantsattningen, och

e eventuella begransningar av pantsattningens omfattning.

Fondbolaget ska anteckna pantsattningen i registret dver fondandelsagare samt skriftligen underratta
fondandelsagaren om registreringen av pantsattningen. Pantsattningen upphor nar panthavaren skriftligen
meddelat fondbolaget harom. Fondbolaget har ratt att ta ut ersattning av andelsagaren for registreringen.
Denna avgift far hogst uppga till 500 svenska kronor.

§ 16 Ansvarsbegransning

§16.1 Begransning av fondbolagets ansvar

Utan att frdnga vad som anges i 2 kap. 21 § LVF géller nedanstdende betraffande fondbolagets ansvar.

Fondbolaget ar inte ansvarigt for skada som beror pa svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utldandsk
myndighetsétgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout, avbrott i datakommunikation eller annan
liknande omstandighet. Forbehallet i frdga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om fondbolaget
ar foremal for eller sjélva vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall ska inte ersattas av fondbolaget, om normal aktsamhet iakttagits.

Fondbolaget ar i intet fall ansvariga for indirekt skada eller foljdskada.

Fondbolaget svarar inte for skada som fororsakats av forvaringsinstitutet. Inte heller ansvarar fondbolaget for
skada som orsakats av att andelsagare eller annan bryter mot lag, férordning, foreskrift eller dessa
fondbestammelser. Harvid uppmarksammas andelsagare pa att denne ansvarar for att handlingar som
fondbolaget tillstallts ar riktiga och behorigen undertecknade samt att fondbolaget underrattas om andringar
betraffande lamnade uppgifter.

Fondbolaget svarar inte for skada som orsakats av — svensk eller utlandsk — bors eller annan marknadsplats,
depébank, central vardepappersforvarare, clearingorganisation, eller andra som tillhandahaller motsvarande
tjdnster, och inte heller av uppdragstagare som fondbolaget eller forvaringsinstitutet med tillborlig omsorg
anlitat. Detsamma galler skada som orsakats av att ovan namnda organisationer eller uppdragstagare blivit
insolventa. Fondbolaget svarar inte heller for skada som uppkommer med anledning av
forfogandeinskrankning som kan komma att tilldampas mot Fondbolaget eller forvaringsinstitutet betraffande
finansiella instrument.

Foreligger hinder for fondbolaget att helt eller delvis vidta atgard pa grund av omstandighet som anges ovan
far &tgarden skjutas upp till dess hindret upphort. Om fondbolaget till féljd av en sddan omstandighet ar
forhindrad att verkstalla eller ta emot betalning ska fondbolaget respektive andelsagaren inte vara skyldig att
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erlagga drojsmalsranta. Motsvarande befrielse fran skyldigheten att erldgga dréjsmalsranta géller dven om
fondbolaget med tillampning av § 10 tillfalligt skjuter upp tidpunkten for forsaljning eller inldsen av
fondandelar.

§ 16.2 Begransning av forvaringsinstitutets ansvar

Utan att frangé vad som anges i 3 kap. 14—16 §§ LVF géller nedanstdende betraffande forvaringsinstitutets
ansvar.

For det fall forvaringsinstitutet eller en depdbank har forlorat finansiella instrument som depafdrvaras hos
forvaringsinstitutet eller en depabank, ska forvaringsinstitutet utan onddigt drojsmal dterlamna finansiella
instrument av samma slag eller utge ett belopp motsvarande vardet till Fondbolaget for Fondens rakning.
Forvaringsinstitutet ar emellertid inte ansvarigt for det fall forlusten av de finansiella instrumenten ar orsakad
av en yttre handelse utanfor forvaringsinstitutets rimliga kontroll och vars konsekvenser var omajliga att
undvika trots att alla rimliga anstrangningar gjorts, sdsom skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i frdga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven om férvaringsinstitutet ar
foremal for eller sjalvt vidtar sédan konfliktatgard.

Forvaringsinstitutet svarar inte for annan skada an sddan skada som avses i forsta stycket, om inte
forvaringsinstitutet uppsétligen eller av oaktsamhet orsakat sédan annan skada. Forvaringsinstitutet svarar
inte heller for sddan annan skada om omstandigheter som anges i forsta stycket foreligger.

Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som orsakats av — svensk eller utlandsk — bors eller annan
marknadsplats, registrator, clearingorganisation eller andra som tillhandahaller motsvarande tjanster, och —
savitt avser andra skador an de som anges i forsta stycket — inte heller for skada som orsakats av depabank
eller annan uppdragstagare som forvaringsinstitutet med vederbdrlig skicklighet, aktsamhet och omsorg
anlitat och regelbundet 6vervakar, eller som anvisats av fondbolaget. Forvaringsinstitutet svarar inte for skada
som orsakats av att nu namnda organisationer eller uppdragstagare blivit insolventa. Ett uppdragsavtal
avseende forvaring av tillgdngar och kontroll av aganderatten frantar emellertid inte forvaringsinstitutet dess
ansvar for forluster och annan skada enligt LVF.

Forvaringsinstitutet ansvarar inte for skada som uppkommer for fondbolaget, andelséagare i fonden, fonden
eller annan i anledning av forfogandeinskrankning som kan komma tilldmpas mot forvaringsinstitutet
betraffande finansiella instrument. Forvaringsinstitutet ar inte i ndgot fall ansvarigt for indirekt skada.
Foreligger hinder for forvaringsinstitutet att helt eller delvis verkstalla dtgard enligt detta avtal pa grund av
omstandighet som anges i forsta stycket, far dtgarden uppskjutas till dess hindret har upphort. | hdndelse av
uppskjuten betalning ska forvaringsinstitutet inte erlagga drojsmalsranta. Om réanta ar utfast, ska
forvaringsinstitutet betala ranta efter den réntesats som géllde pé forfallodagen. Ar forvaringsinstitutet till foljd
av omstandighet som anges i forsta stycket forhindrat att ta emot betalning for fonden, har forvaringsinstitutet
for den tid under vilken hindret forelegat ratt till rénta endast enligt de villkor som géllde pa forfallodagen.

§ 17 Tillatna investerare
Det forhallandet att fonden riktar sig till allménheten innebéar inte att den riktar sig till sddana investerare vars
forséljining av andel i fonden eller deltagande i dvrigt i fonden star i strid med bestdmmelserna i svensk eller
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utlandsk lag eller foreskrift. Inte heller riktar sig fonden till sddana investerare vars forsaljning eller innehav av
andelar i fonden innebér att fonden eller fondbolaget blir skyldig/skyldigt att vidta registreringsatgard eller
annan atgard som fonden eller fondbolaget annars inte skulle vara skyldig/skyldigt att vidta. Fondbolaget har
ratt att vagra forsaljning till sddan investerare som avses ovan i detta stycke.

Fondbolaget far |6sa in andelsdgares andelar i fonden — mot andelsdgares bestridande — om det skulle visa
sig att andelsdgare tecknat for andel i fonden i strid med bestammelser i svensk eller utlandsk lag eller
foreskrift eller att fondbolaget pd grund av andelsédgares forsaljning eller innehav i fonden blir skyldigt att vidta
registreringsatgard eller annan atgéard for fonden eller fondbolaget som fonden eller fondbolaget inte skulle
vara skyldig/skyldigt att vidta om andelségaren inte skulle inneha andelar i fonden.

Inlosen enligt foregéende stycke ska verkstéllas omedelbart. Vad som stadgas om utbetalning av inlésenlikvid
i § 9 ovan ska aga tillampning aven vid fall av inldsen enligt denna § 17.

Fondbestdmmelserna faststalldes av fondbolagets styrelse den 17 maj 2021.
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