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Lannebo Fastighetsfond

Lannebo Fastighetsfond ar en aktivt forvaltad aktiefond som investerar i marknadsnoterade
fastighetsbolag i Norden med tonvikt pa Sverige.

Klassificering: Ljusgron
Fonden framjar bland annat miljorelaterade eller sociala egenskaper

Fondens hallbarhetsarbete

Transparens i fraga om integrering av hallbarhetsrisker, om framjandet av miljorelaterade eller
sociala egenskaper och av hallbar investering

Hur beaktas hallbarhetsrisker i investeringsbesluten?
Lannebo arbetar uteslutande med aktiv férvaltning som bygger pd en noggrann analys av varje bolag
som ingér i fonderna. Bolagsanalysen inkluderar intern och extern hallbarhetsanalys.

| forvaltarens egen hallbarhetsanalys bedoms ett antal hallbarhetsfaktorer, sdval miljomassiga och
social som styrningsrelaterade. Hallbarhetsanalysen ar utformad for att identifiera och utvérdera de
framsta hallbarhetsriskerna i portféljbolagen och ddrmed i fonden. Hallbarhetsanalysen fungerar dven
som underlag for dialog med portfoljbolagen.

Hallbarhetsrisker beaktas infor en investering och I6pande under innehavsperioden. Darutéver sker
regelbundna kontroller for att identifiera de bolag som utesluts for investeringar i samtliga fonder som
en foljd av fondbolagets faststallda exkluderingskriterier.

Hur kan hallbarhetsrisker paverka fondens avkastning om de materialiseras?
Hallbarhetsrisker kan paverka fondens avkastning negativt om de materialiseras. Integrering av
hallbarhetsrisker i investeringsbesluten ar darfor vasentligt for att uppna en langsiktigt god avkastning.

Hallbarhetsrisker kan materialiseras i flera hdnseenden. Svag bolagsstyrning och kontroll i
portfoljbolagen kan paverka fondens tillgangar negativt. Exponering mot miljomaéssiga risker kan om de
materialiseras leda till vardeminskning av fondens underliggande tillgangar.

Hallbarhetsrelaterade egenskaper som framjas i forvaltningen av fonden, eller som ingar i fondens
malséttning:

o Miljorelaterade egenskaper

o Sociala egenskaper

o Praxis for god styrning
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Vilka miljorelaterade eller sociala egenskaper fraimjas av produkten?

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper genom att exkludera bolag som vi anser har for
hoga hallbarhetsrisker samt genom att vélja in bolag utifrdn den egna héllbarhetsanalysen som bland
annat syftar till att identifiera bolag med langsiktigt hallbara affarsmodeller.

Lannebo tillampar exkluderingskriterier p& samtliga sina fonder, genom vilka fonderna inte far ha mer an
5% av distributionen och/eller produktionen i tobak, cannabis, alkohol, spel (gambling), pornografi,
vapen, kontroversiella vapen eller fossila branslen. Miljorelaterade egenskaper framjas genom
exkluderingen av fossila branslen. Socialrelaterade egenskaper framjas genom exkluderingen av tobak,
cannabis, alkohol, spel (gambling), pornografi, vapen och kontroversiella vapen.

| bolagsanalysen utvarderas vardera bolag pé cirka 50 punkter kopplade till hallbarhet, i allt fran
bolagsstyrning till korruption, utslapp och socialt ansvarstagande. Har sker dven en screening av att
bolag inte bryter mot internationella normer och konventioner relaterade till miljéfragor, manskliga
rattigheter, arbetsratt eller bekampning av korruption och mutor, i syfte att framja miljorelaterade och
sociala egenskaper. Stor vikt 1aggs stor pa miljopéverkan da fonden onskar att begransa klimatrisker
samt identifiera foretag som bidrar till minskat klimatavtryck och effektivare resursutnyttjande.
Sakerstallande av anstélldas rattigheter, sakerhet, likabehandlande och en saker rapporteringskanal for
visselblasning ar grundldggande sociala hallbarhetsfaktorer for oss som investerare. Styrningsmassigt
ska samtliga aktieagares gemensamma intresse tillvaratas. Miljorelaterade och sociala egenskaper
framjas darfor genom invalsprocessen genom att forvaltarna beaktar och betygsatter flertalet
parametrar kopplade till miljo och socialt ansvarstagande.

N&r ett bolag valts in i portféljen arbetar forvaltarna aktivt med att utifran relevanta héllbarhetsaspekter
paverka de bolag fonden investerar i genom att delta i valberedningar, rosta pa bolagsstdmmor och i
ovrigt fora en dialog med portfoljbolagen.

Beaktar fonden miljomal enligt EU:s taxonomi?

Fonden beaktar miljomal enligt EU:s taxonomi som en foljd av att flertalet miljofaktorer beaktas i
forvaltarnas hallbarhetsanalys. Fonden exkluderar bolag som har mer dn en marginell omséattning fran
fossila branslen (se mer nedan) och férvaltarna stravar efter att, i den man det ar magjligt, agera sa att
Parisavtalets syfte och mal uppfylls. Darfor bedomer forvaltaren om en investering i bolaget ar i linje med
Parisavtalets mal och om bolaget atagit sig att aktivt bidra till att begransa klimatférandringen. Fonden
beaktar darfor malet i EU:s taxonomi om att begrénsa klimatforandringar. | hallbarhetsanalysen beaktas
ocksd om bolag ar sarskilt innovativa eller arbetar framjande med milj6- och klimatfradgor samt om de
redovisar konkreta atgarder for att minska sin klimatpaverkan och redovisar tydligt positiva resultat dver
tiden. Fonden ska darfor &ven anses beakta malet om att anpassa verksamheter efter klimatférandringar.
Fonden beaktar dven andra miljofaktorer som &r i linje med 6vriga miljomal i EU:s taxonomi men det sker
pa ett mer Overgripande plan, ex. genom att livscykelanalys sker, bedémning av hur vatten-, energi- och
avfallsintensiv verksamheten &r, an de tva framhalina miljomalen.
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Referensvarden:

Fonden &r en aktivt férvaltad fond och har ett jamforelseindex som avkastningen jamférs mot. Fonden
har inget "index som referensvarde” pa sé satt som en indexfond har, dvs. vid passiv forvaltning, eller ett
hallbarhetsindex som fonden jamférs mot.

Information om EU:s taxonomi for miljomassigt hallbara verksamheter

Fonden framjar miljorelaterade egenskaper och kan gora héllbara investeringar i ekonomiska
verksamheter som bidrar till ett miljomal enligt forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar.
Fonden framjar miljorelaterade egenskaper och kan gora héllbara investeringar i ekonomiska
verksamheter som bidrar till ett miljomal enligt forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar. EU-
taxonomin ar ett klassifikationssystem som syftar till att etablera gemensamma kriterier for
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Enligt regelverket ska det for varje fond redovisas hur stor del av fondens investeringar som ar forenliga
med taxonomin. Taxonomin héller pa att utvecklas och kriterier fér samtliga miljomal ar annu inte klara.
Det saknas ocksa en fastslagen berdkningsmodell for hur stor andel av fondens investeringar som &r
forenliga med taxonomin. De bolag som fonden investerar i har annu inte borjat rapportera i vilken
utstrackning som deras verksamhet ar forenlig med EU-taxonomin. Darfor bedomer fondbolaget att det
i dagslaget inte ar maojligt att Iamna tillforlitliga uppgifter om hur stor andel av fondens investeringar
som &r forenliga med taxonomin.

| regelverket finns en princip, "orsaka inte betydande skada”, som innebar att investeringar som bidrar till
ett hallbarhetsmal samtidigt inte far innebara betydande skada for ndgot annat hallbarhetsmal.
Principen "orsaka inte betydande skada” ar endast tilldmplig pa den del av fonden som utgors av
investeringar som antingen raknas som hallbara enligt forordningen om héllbarhetsrelaterade
upplysningar eller enligt EU-taxonomin. Den aterstdende delen av denna fond har underliggande
investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt héllbara ekonomiska verksamheter.

Metoder som anvinds for att integrera hallbarhetsrisker, fraimja miljorelaterade eller sociala
egenskaper eller for att uppna ett hallbarhetsrelaterat mal

e Fonden viljer in
Vilken investeringsstrategi foljer fonden for att framja de miljorelaterade eller sociala egenskaperna?

Beddmning av hallbarhetsrelaterade egenskaper, sdval miljorelaterade som sociala, ar uttryckligen en
del av fondens investeringsprocess.

Forvaltarna exkluderar vissa sektorer och gor sedan en egen héllbarhetsanalys som en del i den
grundliga bolagsanalysen for att 6ka mojligheten att finna bolag med 1angsiktigt hallbara affarsmodeller
att investera i. Detta for att kunna leverera en sa hog riskjusterad avkastning som majligt t
fondandelsédgarna pa 1ang sikt. Hallbarhetsanalysen ar utformad for att utvardera ett bolags
hallbarhetsfaktorer, sdval positiva som negativa. Hallbarhetsanalysen inkluderar ett dvergripande
hallbarhetsbetyg péa portféljbolaget.
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| forvaltningsarbetet efterstravas att paverka portfoljbolagen till att hoja transparensen i deras
hallbarhetsrapportering och att stalla om sina affarsmodeller till att vara mer héallbara.

e Fonden viljer bort

Fonden placerar inte i bolag som ar involverade i foljande produkter. Hogst fem procent av
omsattningen i det bolag dér placeringen sker far avse verksamhet som ar hanforlig till den angivna
produkten eller tjansten.

Produkter och tjgnster
o Klusterbomber, personminor
o Kemiska och biologiska vapen
o Karnvapen
o Vapen och/eller krigsmateriel
o Alkohol
o Tobak
o Kommersiell spelverksamhet
o Pornografi
o Fossila branslen (olja, gas, kol)
o Kol
o Uran
o Fondbolagets kommentar: Fonden investerar inte heller i cannabis.

Internationella normer

Internationella normer avser internationella konventioner, lagar och éverenskommelser sésom FN
Global Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag som ror fragor om miljo, manskliga
rattigheter, arbetsvillkor och affarsetik.

o Fonden investerar inte i bolag som kranker internationella normer. Bedomningen gors
antingen av fondbolaget sjalvt eller av en underleverantor.

o Fonden investerar inte i bolag som systematiskt bryter mot internationella
konventioner. Detta granskas infor varje ny investering till fonden samt tva ganger per
ar for att sdkerstélla att inget bolag bryter mot internationella konventioner.

e Fondbolaget paverkar

Fondbolaget anvander sitt inflytande for att paverka bolag i hallbarhetsfragor.
Fondbolaget har kontakt med bolag i syfte att paverka dem i en mer hallbar riktning.
o Bolagspaverkan i egen regi
Fondbolagets kommentar: Forvaltarna traffar regelbundet bolagen i fonden och for
dialog kring héllbarhet. Lannebo har dven dedikerade hallbarhetsmoten med bolag i
fonden for att grundligt gé igenom verksamheten.

o Bolagspaverkan i samarbete med andra investerare
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Fondbolagets kommentar: Vid behov samarbetar Lannebo med andra investerare.
o Rostar pa bolagsstammor

Fondbolagets kommentar: Lannebo réstar pa bolagsstammor i bolag dar
fondbolaget ar en stor aktiedgare. Deltagande pd bolagsstammor delges i
Lannebos Agarstyrningsrapport som publiceras arligen.

o Deltarivalberedningar for att paverka styrelsens sammanséattning

Fondbolagets kommentar: Lannebo deltar aktivt i valberedningsarbetet dar
fondbolaget ar en av de storsta dgarna och blir tillfrdgade att delta. Mangfald i
styrelserna ar en prioriterad frdga dar Lannebo bland annat arbetar aktivt for att
Oka andelen kvinnor i styrelserna.

o Annan bolagspaverkan

Fondbolagets kommentar: Lannebo engagerar sig vid behov i 6vrigt
styrelserelaterat arbete som bland annat innefattar ersattningsprogram.

Metoder for att mata och folja upp

Fonden anvander interna resurser for hallbarhetsanalys och bolagspaverkan och gor sina egna
analyser. | den héllbarhetsanalys (due diligence) som Lannebos forvaltare utfor i syfte att identifiera
hallbarhetsrisker inom ett bolag inhadmtas information huvudsakligen fran moten med
bolagsledningarna, bolagens egna hemsidor och informationskanaler, databaser som Bloomberg och
hallbarhetsleverantérer som Sustainalytics, PACTA, Transition Pathway Initiative, Science Based Target
och Transparency International samt studier och forskningsrapporter. Screening sker aven [opande,
exempelvis genom Sustainalytics som levererar hallbarhetsanalys pa bolagsniva, och som tva ganger
per ar granskar ifall ndgot innehav i fonden bryter mot internationella normer och konventioner. Lannebo
har dven ett hallbarhetsrdd som &r ett diskussionsforum for generella samt bolagsspecifika
hallbarhetsfragor. Radet ar aven ett diskussionsforum vid eventuella incidenter eller
hallbarhetsrelaterade hdndelser i fondinnehaven.
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