Fondens utveckling

Rantesankningar talar for god
resultattillvaxt 2025 2 manad

Lagrantorna ar nara arslagsta 33,29
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Lannebo Fastighetsfond Select utvecklades svagt i bérjan av

november, men med en starkare avslutning hamnade utfallet strax

under noll for manaden och utvecklingen var ndgot béttre an fondens

jémférelseindex. Utveckling (%) Fond' Index?

November 2024 -0,3 -11

Emilshus som &r ett stort innehav i fonden, uppvisade den starkaste

kursutvecklingen i sektorn under november. Aven stora innehav som
NP3, Entra och Stenddrren bidrog till relativavkastningen. Av de 12 1ar 332 171
bolag som hade den svagaste utvecklingen under november lyckades

Ar 2024 11,2 2,0

33 -327 -31,8
vi undvika att 4ga alla. Vi upplever att marknaden fokuserar mycket pa '
stigande langrantor i USA men sanningen ar att den svenska 5 aringen Sedan start (210930) -15,2 -175
foll drygt 20 punkter under november till 2,0 procent vilket &r mindre Genomsnitt 24 m&n 177 85
an 10 punkter hogre an arslagsta. 3 manaders STIBOR, som merparten

20232 18,6 14,0

av fastighetsbolagens upplaning ar kopplad till, foll 30 punkter i
november. Nedgéangen uppgar till 60 punkter jamfort med utgangen 20222 -475 -40,1
av Q3 och med 150 punkter sedan arsskiftet. Som vi beskriver nedan

bidrar detta att vi beddmer att utsikterna fér resultattillvaxt for sektorn 2021 = s
under 2025 ar goda. P4 ett ar har var fond stigit med 33 procent och ' Fér en investering gjord vid fondens start. Fondens av-
vart jamfoérelseindex med 17 procent. Aven om uppgéngen det senaste ARl SOCAERICE Nl pe el
aret ar betydande ar sektorn fortfarande 34 procent under toppnivan i 2 Avkastningen ar beréknad pa slutkurser.

november 2021. 3 Avkastning fran fondens start 2021-09-30.

Under november har vi gjort fa transaktioner. Vi sélde under november
vara sista aktier i Corem efter flera besvikelser under aret. Vi anser

e eepe . . . Jan Feb Mar Apr Maj Jun
att bolaget borde ha fortsatt med stora férséljningar for att starka
balansrdkningen och skapa ett kassafléde men férséljningsaktiviteten 21 70 148 -43 63 -6
har varit mycket lagre an under 2023. Driftmarginalen har dessutom Jul Aug  Sep Okt e Tes

utvecklats ovantat svagt och finansnettot férbattrats mindre &n vantat.

De storsta kdpen har genomforts i Trianon och Stendérren. 6.9 L0 5.3 SIS0 B

Nu nér hela fastighetssektorn nu har rapporterat resultat for tredje
kvartalet kan vi konstatera att var prognos om atergang till tillvaxt
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slog in. Efter sex kvartal med fallande férvaltningsresultat sa

Okade forvaltningsresultatet med 5% jamfért med samma kvartal

2023. Okningen férklaras fullt ut av stigande driftresultat fran
fastighetsportfoljerna. Sektorns genomsittranta var oférandrad

jamfort med andra kvartalet men fortfarande ca 30 punkter hdgre

an i tredje kvartalet 2023. Uppgangen i arstakt ar dock klart mindre

an i andra kvartalet som uppvisade ca 60 punkter hdgre snittranta
jdmfért med samma kvartal 2023. | fjdrde kvartalet férvantar vi oss

att snittrantan uppgar till 3,5 procent och ar oférandrad jamfort

med fjarde kvartalet 2023. Aven i det fjarde kvartalet hade bolag

med huvudsakligen fastigheter inom segmenten lager/Iatt industri/
logistik starkast utveckling med en tillvaxt. 2025 forvantar vi oss att
forvaltningsresultatet blir 7 procent hégre an under 2024 och att bolag
med huvudsakligen fastigheter inom segmenten lager/Iatt industri/
logistik uppvisar den starkaste tillvéxten pa 13 procent under 2025 och
att bolag med huvudsakligen kontorsfastigheter uppvisar den svagaste
utvecklingen med 3 procent hdgre férvaltningsresultat jamfért med
2024.

Vi férvantar oss dven att det finns en potential i vara estimat i och med
att vi inte inkluderar eventuella forvarv. De senaste tva éren har de
flesta fastighetsbolag fokuserat pa att konsolidera balansrakningar.
Pagaende projekt har fardigstallts men i dvrigt har huvudfokus varit
amortering. Nu ar dock nettoskuld genom rérelseresultat tilloaks pa
samma niva som innan de stora stimulanserna i samband med COVID
pandemin. Det medfér att vi tror fler bolag kommer vara aktiva att
aterinvestera vinster i nya forvarv istallet for att amortera och vi tror att
potentialen fér det ar stérst inom bolag med huvudsakligen fastigheter
inom segmenten lager/latt industri/logistik. Det ar ju ocksa rimligare
att bolag som handlas pa substanspremie expanderar med forvarv an
att bolag som handlas pa stora substansrabatter vaxer genom forvarv.
Bolagen som handlas pa rabatt borde snarare aterkdpa aktier men det
ar tyvarr nagot som valdigt fa fastighetsbolag gor pa ett rationellt satt.

Lannebo Fastighetsfond Select kan anvandas som ett exempel pa
fordelarna med manadssparande for att tidsmassigt diversifiera

sitt sparande. Fonden har fallit med 15 procent sedan starten. En
fondandelsdgare som kdpt andelar for ett konstant belopp den 25e
varje manad sedan starten har dock fatt en totalavkastning pa plus 16
procent. Fran 2021 till 2023 har forvaltningsresultat per aktie i de bolag
fonden for tillfallet ar investerade i minskat med mindre &n 2 procent
och férvantas 6ka under de kommande tva aren som fljd av fortsatt
stigande intakter samt rantesankningar fran Riksbanken. Samtidigt
har vart jamférelseindex fallit med 30 procent sedan utgéngen av
2021. Sammantaget medfdr det att vi anser att utsikterna fér en god
avkastning ar goda i madnga bolag i sektorn.

Las mer om fonden

Storsta innehav

Innehav

Andel av innehav (%)

Fastighets AB Balder 12,6
Sagax Ab 121
Np3 Fastigheter Ab 8,4
Swedish Logistic Property Ab 78
Wihlborgs Fastigheter Ab 6,7
Fastighetsbolaget Emilshus 6,6
Stenddrren Fastigheter Ab 6,3
Di6s Fastigheter Ab 4,7
Catena Ab 4,7
Entra 4,7
Summa tio stérsta innehav 74,6

Storre férandringar

Kép Salj
Trianon Corem
Stendorren NP3
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Nyckeltal

Fond Index
Sharpekvot 0,6 0,3
Totalrisk (%) 31 276
Tracking error 6,4
Alfa 8.7
Beta 11
Omsattningshastighet (ggr) 0,5
Bruttoexponering, aktier (%) 118
Nettoexponering, aktier (%) 98
Active share (%) 59

Storsta lander

Land Andel av innehav (%)
B Sverige 88,3
B Norge 12,9
Finland -1,2

Fondfakta

Férvaltare Tobias Kaj & Philip Hallberg
Fondens startdatum 2021-09-30
Andelskurs 84,76 kr
Fondférmdgenhet 107 mkr
Antal innehav 23

Férvaltningsavgift

1% + 20% rorlig pa eventuell
Sveravkastning

Lopande kostnader! 1,4%
Bankgiro 5729-8523
ISIN SE0016797823
Oppen f6r handel? Handlas 1 ggr/man*

Minsta investeringsbelopp

100 000 kr

Tillsynsmyndighet

Finansinspektionen

LEI-kod

549300FCCBFDPWDGMY55

"Lopande kostnader bestéar av forvaltningsavgift och andra administrations- eller
driftkostnader (en uppskattning baserad pa faktiska kostnader under det senaste
aret) samt transaktionskostnader (en uppskattning av kostnader som uppstar nar

en fond kdper och séljer vardepapper).

2 Kop: Pengarna maste vara oss tillhanda tvé bankdagar innan sista bankdagen
i manaden. Salj: Ordern maste vara oss tillhanda minst 15 bankdagar innan sista

bankdagen. Bryttiden ar 16:00.

Riskindikator

Lagre risk

Hoégre risk
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Forklaringar®

Active share

Anger hur stor andel av fonden som avviker fran
sitt jamforelseindex.

Informationskvot

Ett matt pa riskjusterad avkastning. Den mats
som den aktiva avkastningen delat med
portféljens aktiva risk.

Riskinformation

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida
avkastning. De pengar som placeras i fonden
kan bade 6ka och minska i varde och det ar

inte sakert att du far tillbaka hela det insatta
kapitalet. Fondens varde kan variera kraftigt

pé grund av fondens sammanséttning och de
forvaltningsmetoder fondbolaget anvander sig
av. Faktablad och informationsbroschyr finns pa
www.lannebo.se.

Observera att Lannebo inte utarbetar invest
ringsrekommendationer. Information i denna
manadsrapport ska inte ses som annat an en
redogdrelse dver fondens handelsaktiviteter och
innehav.

Alfa

Beskriver effekten av portfoljforvaltarens val pa
fondens avkastning. Ett positivt alfavérde &r den
extra avkastning som investeraren far justerat for
marknadsrisken.

Jamforelseindex

Fondens jamférelseindex &ér VINX Real Estate
SEK NI. Andelskursen for fonden sétts fére den
tidpunkt da kursen for index hamtas. Detta kan
ibland medféra att en jamforelse mellan dem kan
bli missvisande.

Beta

Ett méatt pa fondens kénslighet for svangningar
pa marknaden. Betavardet berattar hur mycket
fondens varde féréandras procentuellt sett

nar marknadens vérde férandras med en
procentenhet.

Sharpekvot

Ett méatt pa fondens avkastning med hénsyn till
fondens totalrisk. Berdknas som kvoten mellan
fondens avkastning minus den riskfria rdntan och
fondens totala risk (standardavvikelsen).

Koldioxidavtryck

Den vagda genomsnittliga koldioxidintensiteten
beréknas genom att multiplicera
portféljbolagens vikt i fonden med dess utslapp
(scope 1och 2) i forhallande till dess intakter

i miljoner EUR. Under 2022 bytte Lannebo
dataleverantor.

Totalrisk

Anges som standardavvikelsen for variationerna
i fondens eller index totala avkastning.

* Alla nyckeltal beraknas enligt Fondbolagens férenings riktlinjer.

Tracking error

Visar hur mycket fondens avkastning svanger

i varde i forhallande till sitt jamforelseindex.
Beraknas som standardavvikelsen hos skillnaden
mellan fondens och jamférelseindexets
avkastning.
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