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Den svenska 5-ars SWAPen vande upp i december efter nedgéngen i
november och steg med ca 50 punkter till 2,5 procent och ar ungefar
10 punkter hogre an vid utgdngen av 2023. P4 kort sikt ar korrelationen

mellan ranteutveckling och avkastning for noterade fastighetsbolag Utveckling (%) Fond Index!
hog och Lannebo Fastighetsfond foll med 4 procent under december. December 2024 41 3.9
De bolag i fonden som utvecklades starkast i december var Stenhus, -
Olov Thon och SLP och de bolag som hade den svagaste utvecklingen A2 3 A0
var Brinova, KlaraBo och Emilshus. 138r 5,3 -2,0

. C 33 -32,9 -33,2
| det langre perspektivet ar det dock snarare bolagens agerande som a
styr avkastningen vilket syns i den stora skillnaden i avkastning inom Sedan start (210915) -23,6 -26,4
se!<torn om_ Vi ser pe? 5,10 eIIe"r 1§ ars historik. Aven under 2024 var Genomsnitt 24 man 16 57
skillnaden i avkastning stor dar till exempel Emilshus B steg med 37

2023 18,3 14,0

procent samtidigt som Citycon och Corem f6ll med nastan 40 procent.
Lannebo Fastighetsfond steg under 2024 med drygt 5 procent 20221 -46/1 -40/1
samtidigt som vart jamforelseindex foll med 2 procent.

2021 13,82 10,12

Fonden hade ett betydande nettoinfléde under december

vilket medfort att vi framst kdpt aktier under manaden. Den
storsta investeringen under december &r Intea dar vi deltog i
borsintroduktionen. Vi har under flera ar haft en nara dialog med
bolaget infor deras planerade notering och uppskattar den goda

" Avkastningen ar beraknad pa slutkurser.

2 Avkastning fran fondens start 2021-09-15.

e e A o Jan Feb Mar Apr Maj Jun
visibiliteten av intjaningen som uppnas genom langa hyresavtal med
statliga motparter. Under kommande &r férvantar vi oss en hog tillvaxt -8 74 143 41 59 19
av bade resultatrédkning och fastighetsportfdlj till stor del férklarat av Jul Aug  Sep Okt  Nov  Dec

projekt som framfor allt berdr ett 6kat behov inom rattsvasendet. Vi har
ocksa ett nytt innehav i form av KlaraBo som framst dger hyresratter.
Bolaget annonserade i november en féretradesemission och har sedan
dess haft en valdigt svag aktiekursutveckling vilket medfér att vi anser
att varderingen blivit attraktiv. Den tredje stérsta investeringen skedde i
Wihlborgs som &r vart fjarde storsta innehav.

70 11 54 -9,6 -0,4 -4,
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De langa rantorna sjonk kraftigt under andra och tredje kvartalet men
har nu till 2,5 procent jamfoért med 2,4 procent vid utgéngen av 2023.
De korta rantorna har dock successivt fallit i takt med Riksbankens
rantesankningar. 3 manaders SIBOR har under 2024 fallit med ca 150
punkter och bara sedan halvarsskiftet fallit med nastan 120 punkter.
Den positiva effekten av lagre kortrantor motverkas férvisso av att en
del gamla valdigt billiga SWAPar forfaller men totalt satt raknar vi anda
med en viss nedgang i genomsnittrantor under 2025 vilket bidrar till
en battre resultatutveckling fér sektorn. Under tredje kvartalet 2024

sé Okade forvaltningsresultatet med 5% jamfért med samma kvartal
2023 och under fjarde kvartalet férvantar vi oss en tillvaxt om 10
procent. F&r 2025 raknar vi med en klart lagre intaktstillvéaxt som féljd
av lagre indexeringar och nagot 6kande vakanser. Vi férvantar oss
dock en tillvaxt i férvaltningsresultatet om 7 procent som foljd av lagre
genomsnittsranta.

Aven 2025 férvantar vi oss att bolag med huvudsakligen fastigheter
inom segmenten lager/latt industri/logistik uppvisar den starkaste
tillvaxten i forvaltningsresultat pé 15 procent och att bolag med
huvudsakligen kontorsfastigheter uppvisar den svagaste utvecklingen
med 3 procent hogre férvaltningsresultat jamfért med 2024.

Historiskt har en viktig del av tillvaxten i fastighetsbolag kommit fran
att de kassafléden som skapas fran férvaltningen aterinvesteras i nya
forvarv som bidrar till stigande driftresultat. De senaste tva aren har
dock bolagen som aggregat i stallet valt att anvanda kassafldden

till att amortera. Nu ar dock nettoskuld genom EBITDA aterstalld till
historiska nivaer, varfér vi férvantar oss en 6kad aktivitet. Aven har
forvantar vi oss att potentialen ar stérst inom bolag med huvudsakligen
fastigheter inom segmenten lager/latt industri/logistik. Forklaringen ar
att de har storst kassafloden att dterinvestera, far hogst avkastning pa
sina investeringar och dessutom har lagst nettoskuld i férhallande till
EBITDA.

Lannebo Fastighetsfond kan anvandas som ett exempel pé férdelarna
med manadssparande for att tidsmassigt diversifiera sitt sparande.
Fonden har fallit med 24 procent sedan starten. En fondandelségare
som kdpt andelar for ett konstant belopp den 25e varje manad sedan
starten har dock fatt en totalavkastning pa plus 10 procent. Fran 2021
till 2023 har forvaltningsresultat per aktie i de bolag fonden for tillfallet
ar investerade i minskat med mindre &n 2 procent och férvantas 6ka
under de kommande tva aren till foljd av fortsatt stigande intakter samt
rantesankningar fran Riksbanken. Samtidigt har vart jamférelseindex
fallit med 33 procent sedan utgangen av 2021. Sammantaget medfor
det att vi anser att utsikterna for en god avkastning ar goda i manga
bolag i sektorn.

Las mer om fonden

Storsta innehav

Innehav

Andel av innehav (%)

Sagax Ab 9,6
Fastighets AB Balder 9,3
Np3 Fastigheter Ab 79
Wihlborgs Fastigheter Ab 6,8
Swedish Logistic Property 6,3
Catena Ab 4,7
Stenddrren Fastigheter Ab 4,6
Nyfosa Ab 4,5
Emilshus 4,5
Entra 4,4
Summa tio storsta innehav 62,6

Storre forandringar

Kép Slj
Intea Nyfosa
KlaraBo -
Wihlborgs -
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Nyckeltal

Fond Index
Sharpekvot 0,4 0,2
Totalrisk (%) 30,3 278
Tracking error 57
Alfa 58
Beta 11
Omsattningshastighet (ggr) 0,5
Bruttoexponering, aktier (%) 106
Nettoexponering, aktier (%) 98
Active share (%) 56

Storsta lander

Land Andel av fond (%)
B Sverige 875
®  Norge 131
Finland -0,5

Fondfakta

Andelsklass Lannebo Fastighetsfond A SEK
Férvaltare Tobias Kaj & Philip Hallberg
Fondens startdatum 2021-09-15
Andelskurs 76,39 kr
Fondférmdgenhet 570 mkr
Antal innehav 25

Férvaltningsavgift

1,0% + 20% pé eventuell
Sveravkastning

Loépande kostnader® 1,5%
Bankgiro 5718-7254
ISIN SE0016609663
Oppen fér handel Dagligen
Minsta investeringsbelopp 100 kr

Tillsynsmyndighet

Finansinspektionen

LEI-kod

549300P1LRETLDRKHC53

* Lopande kostnader bestar av forvaltningsavgift och andra administrations-

eller driftkostnader (en uppskattning baserad pé faktiska kostnader under det
senaste aret) samt transaktionskostnader (en uppskattning av kostnader som
uppstar nar en fond kdper och séljer vardepapper).

Riskindikator
1 2 3
Lagre risk

Hoégre risk
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Forklaringar®

Active share

Anger hur stor andel av fonden som avviker fran
sitt jamforelseindex.

Informationskvot

Ett métt pa riskjusterad avkastning. Den méts
som den aktiva avkastningen delat med
portféljens aktiva risk.

Riskinformation

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida
avkastning. De pengar som placeras i fonden
kan bade 6ka och minska i varde och det &r

inte sakert att du far tillbaka hela det insatta
kapitalet. Fondens vérde kan variera kraftigt

pa grund av fondens sammansattning och de
férvaltningsmetoder fondbolaget anvénder sig
av. Faktablad och informationsbroschyr finns pa
www.lannebo.se.

Observera att Lannebo inte utarbetar invest
ringsrekommendationer. Information i denna
manadsrapport ska inte ses som annat &n en
redogorelse éver fondens handelsaktiviteter och
innehav.

Alfa

Beskriver effekten av portfoljfdrvaltarens val pa
fondens avkastning. Ett positivt alfavarde ar den
extra avkastning som investeraren far justerat for
marknadsrisken.

Beta

Ett matt pa fondens kanslighet for svangningar
pa marknaden. Betavardet berattar hur mycket
fondens vérde férandras procentuellt sett

nar marknadens véarde férandras med en
procentenhet.

Jamforelseindex

Fondens jamférelseindex &r VINX Real Estate
SEK NI. Andelskursen fér fonden sétts fére den
tidpunkt da kursen for index hamtas. Detta kan
ibland medféra att en jamférelse mellan dem kan
bli missvisande.

Koldioxidavtryck

Den vagda genomsnittliga koldioxidintensiteten
beraknas genom att multiplicera
portféljbolagens vikt i fonden med dess utslapp
(scope 1och 2) i forhallande till dess intakter

i miljoner EUR. Under 2022 bytte Lannebo
dataleverantér.

Sharpekvot

Ett mé&tt pa fondens avkastning med hansyn till
fondens totalrisk. Berédknas som kvoten mellan
fondens avkastning minus den riskfria rantan och
fondens totala risk (standardavvikelsen).

Totalrisk

Anges som standardavvikelsen for variationerna
i fondens eller index totala avkastning.

* Alla nyckeltal beraknas enligt Fondbolagens férenings riktlinjer.

Tracking error

Visar hur mycket fondens avkastning svanger

i varde i férhallande till sitt jamforelseindex.
Berdknas som standardavvikelsen hos skillnaden
mellan fondens och jamférelseindexets
avkastning.
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