Fondens utveckling

Stark avslutning pa januari

B {manad
SLP dkar vinst per aktie med 20 procent pa tre CREY
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Den svaga utvecklingen under de avslutande manaderna 2024
fortsatte inledningsvis i januari. Under andra halvan av januari vande
dock utvecklingen och Lannebo Fastighetsfond steg med 3 procent
under arets forsta manad. Den svenska 5 &rs SWAPen brét den Utveckling (%) Fond Index!
uppatgéende trenden frén fjarde kvartalet 2024 och féll fran drygt Januari 2025 31 3,0
2,5 till knappt 2,3 procent under januari. Flera bolag som hérde till de -
Ar2024 3,1 3,0

svagaste bolagen avseende kursutveckling 2024 har studsat i januari
och tillhér vinnarna. Vi noterar att vi inte Ager nagot av vare sig de 1ar 10,2 4,4
5 basta eller de 5 samsta aktierna i sektorn under januari. De bolag

som bidrog mest till var avkastning i januari var Sagax, Intea och NP3.
De innehav som hade stoérst negativ inverkan var Stenhus, Brinova Sedan start (210915) -21,2 -24,2
samt Dids. Lannebo Fastighetsfond har det senaste aret stigit med 10

3ar -21,8 -24,6

o L ; o Genomsnitt 24 man 8.1 2,4

procent samtidigt som vart jamforelseindex stigit med 4 procent.
2024 5,3 -2,0

Under ménaden har fonden haft mindre utfléden vilket medfort att vi 2023 18,3 14,0
salt mer an vi kdpt. De storsta forséljningarna har gjorts i Sagax som
ocksa ar fondens storsta innehav. Vi har ocksa minskat vart innehav i 2022 ~461 ~401
Wihlborgs samt Castellum. Den storsta investeringen ar att vi Okat vart
mneh.av .| KlaraBo. Bolaget har haft en valdigt s'va.g utveckling efter att Jan e Mar  Apr Mai o
nyemissionen annonserades i november samtidigt som de gynnas
av stigande hyror som f6ljd av att omférhandlingarna for hyresratter i 3.1 - - - - -
deras stoérre marknader har hamnat kring och i flera fall just ver fem q - fwm @sm o e e

procent. Vi har ocksa okat vara innehav i Intea samt Trianon.

SLP har sedan noteringen varit ett av fondens stérre innehav och
tjanar som ett bra exempel pa risken att utvardera bolag utifran
substansvardering. SLP har alltid handlats med premium mot
substans men anda gatt upp 51 procent sedan noteringen i februari
2022 samtidigt som vart jamforelseindex gatt ner 21 procent.

Enligt var mening, s& forstar bolagets ledning och styrelse vikten

av en god kapitalallokering och att standigt utvardera alla méjliga
finansieringskallor, inklusive att emittera nytt eget kapital. | andra
kvartalet 2024 hade de ett forvaltningsresultat om 1,72 kronor per aktie
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i sin intjaningskapacitet. | tredje kvartalet gjorde de en nyemission om
1,1 miljarder kronor vilket medférde att férvaltningsresultatet per aktie
initialt foll. Sedan dess har SLP satt pengarna i arbete och férvarvat
fastigheter for 2,4 miljarder kronor. Sammantaget forvantar vi oss att
forvaltningsresultatet i forsta kvartalets intjaningskapacitet kommer
Overstiga 2 kronor per stamaktie, en 6kning om ca 20 procent pa tre
kvartal. Det ar tredje gangen sedan noteringen som SLP genomfért
offensiva nyemissioner med efterféljande férvarv som medfért
stigande forvaltningsresultat per aktie. Den typen av kapitalallokering
ar enbart mojlig om bolaget i fraga kan aterinvestera det nya kapitalet
till en hégre avkastning an vad aktiens implicita vardering ger for
avkastning. Fér bolag som exempelvis handlas till en stor rabatt mot
sin substans, blir sdledes kostnaden av nytt eget kapital hogre, vilket
gor vasentligt svarare att vaxa forvaltningsresultat per aktie fran att
emittera och aterinvestera kapital. Om man som investerare framst letar
efter bolag som handlas med rabatt mot substans &r man uteldmnad
till att hoppas pé multipelexpansion. Om man istallet investerar i
ledningar och styrelser som anvander bolagets kapital klokt och
standigt utvarderar alternativkostnaden till nya investeringar, s ar var
overtygelse att det resulterar i bra aktieavkastning dver tid.

En valdigt trakig nyhet for alla oss som jobbar med fastigheter i noterad
miljé &r att Gunnar Lindberg gick bort i december och begravdes i
januari. Gunnar startade Lansforsakringars fastighetsfond 1990 och ar
urfadern till alla nordiska fastighetsfonder. Han var inte bara tidig utan
ockséa oerhort framgangsrik och hans fond var under lang tid den basta
fonden sedan starten av alla fonder i PPM utbudet. Gunnar var alltid
battre palast om fastighetssektorn &n alla andra i branschen. Trots sin
overlagsna kunskapsniva var han alltid otroligt vanlig och tog sig alltid
tid for en spaning aven fran en da ung och oerfaren aktieanalytiker.
Fastighetssektorn har under flera decennier varit fylld av fargstarka
personligheter som alla har haft en néra dialog med nestorn Gunnar.
Han var spindeln i natet under en oerhdrt intensiv och handelserik
period for noterade fastighetsbolag dar en mangd bolag képts upp
och férsvunnit fran bérsen men annu fler har tillkommit. En sak Gunnar
dock aldrig fick uppleva ar fusionen mellan Castellum och Sagax. De
som vet de vet. Gunnar var den baste férebilden man kunde ha. Du
kommer alltid finnas i mina tankar. Tack for allt.

Las mer om fonden

Storsta innehav

Innehav

Andel av innehav (%)

Sagax Ab 9,5
Fastighets AB Balder 9,4
Np3 Fastigheter Ab 8,3
Swedish Logistic Property 6,5
Wihlborgs Fastigheter Ab 6,3
Nyfosa Ab 4,8
Stendorren Fastigheter Ab 4,7
Fastighetsbolaget Emilshus 4,7
Platzer Fastigheter Holding 47
Catena Ab 4,7
Summa tio stérsta innehav 63,6

Storre forandringar

Kép Slj
KlaraBo Sagax
Intea Wihlborg
Trianon Castellum
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Nyckeltal

Fond Index
Sharpekvot 0,3 0,1
Totalrisk (%) 29,7 270
Tracking error 57
Alfa 5.9
Beta 11
Omsattningshastighet (ggr) 0,6
Bruttoexponering, aktier (%) 112
Nettoexponering, aktier (%) 97
Active share (%) 58

Storsta lander

Land Andel av fond (%)
B Sverige 87,8
®  Norge 13,2
Finland -1,0

Fondfakta

Andelsklass Lannebo Fastighetsfond A SEK
Férvaltare Tobias Kaj & Philip Hallberg
Fondens startdatum 2021-09-15
Andelskurs 78,76 kr
Fondférmdgenhet 587 mkr
Antal innehav 26

Férvaltningsavgift

1,0% + 20% pé eventuell
Sveravkastning

Loépande kostnader® 1,5%
Bankgiro 5718-7254
ISIN SE0016609663
Oppen fér handel Dagligen
Minsta investeringsbelopp 100 kr

Tillsynsmyndighet

Finansinspektionen

LEI-kod

549300P1LRETLDRKHC53

* Lopande kostnader bestar av forvaltningsavgift och andra administrations-
eller driftkostnader (en uppskattning baserad pé faktiska kostnader under det
senaste aret) samt transaktionskostnader (en uppskattning av kostnader som
uppstar nar en fond kdper och séljer vardepapper).

Riskindikator
1 2 3
Lagre risk

Hoégre risk
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Forklaringar®

Active share

Anger hur stor andel av fonden som avviker fran
sitt jamforelseindex.

Informationskvot

Ett métt pa riskjusterad avkastning. Den méts
som den aktiva avkastningen delat med
portféljens aktiva risk.

Riskinformation

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida
avkastning. De pengar som placeras i fonden
kan bade 6ka och minska i varde och det &r

inte sakert att du far tillbaka hela det insatta
kapitalet. Fondens vérde kan variera kraftigt

pa grund av fondens sammansattning och de
férvaltningsmetoder fondbolaget anvénder sig
av. Faktablad och informationsbroschyr finns pa
www.lannebo.se.

Observera att Lannebo inte utarbetar invest
ringsrekommendationer. Information i denna
manadsrapport ska inte ses som annat &n en
redogorelse éver fondens handelsaktiviteter och
innehav.

Alfa

Beskriver effekten av portfoljfdrvaltarens val pa
fondens avkastning. Ett positivt alfavarde ar den
extra avkastning som investeraren far justerat for
marknadsrisken.

Beta

Ett matt pa fondens kanslighet for svangningar
pa marknaden. Betavardet berattar hur mycket
fondens vérde férandras procentuellt sett

nar marknadens véarde férandras med en
procentenhet.

Jamforelseindex

Fondens jamférelseindex &r VINX Real Estate
SEK NI. Andelskursen fér fonden sétts fére den
tidpunkt da kursen for index hamtas. Detta kan
ibland medféra att en jamférelse mellan dem kan
bli missvisande.

Koldioxidavtryck

Den vagda genomsnittliga koldioxidintensiteten
beraknas genom att multiplicera
portféljbolagens vikt i fonden med dess utslapp
(scope 1och 2) i forhallande till dess intakter

i miljoner EUR. Under 2022 bytte Lannebo
dataleverantér.

Sharpekvot

Ett mé&tt pa fondens avkastning med hansyn till
fondens totalrisk. Berédknas som kvoten mellan
fondens avkastning minus den riskfria rantan och
fondens totala risk (standardavvikelsen).

Totalrisk

Anges som standardavvikelsen for variationerna
i fondens eller index totala avkastning.

* Alla nyckeltal beraknas enligt Fondbolagens férenings riktlinjer.

Tracking error

Visar hur mycket fondens avkastning svanger

i varde i férhallande till sitt jamforelseindex.
Berdknas som standardavvikelsen hos skillnaden
mellan fondens och jamférelseindexets
avkastning.
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