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Stigande langrantor pressade
fastighetssektorn

Forvantad god resultattillvaxt i forsta
kvartalet

Oro for tullar samt 6kad nationell skuldsattning som resultat av Okade
forsvarsinvesteringar fortsatte trycka upp marknadsrantor. Den svenska 5-ars
SWAPen gick under mars upp 0,3 procent till nastan 2,7 procent. Stigande
rantor medforde fortsatt press pa aktiekurserna i fastighetssektorn och
Lannebo Fastighetsfond foll under mars med 8,5 procent. Entra hade starkast
utveckling foljt av Olav Thon. | Entra gick budperioden ut fér Castellums
budpliktsbud varpa Castellum efter det kopt fler aktier i marknaden vilket
gynnat aktiekursen i Entra. Svagast utveckling hade Balder dar en tidning skrivit
flera negativa artiklar om bolaget. Bland annat anklagas Norion bank fér att ha
hemlighdllit ett avtal med en tredje part som férmedlat fastighetskrediter till
Norion bank som tidningen menar att Finansinspektionen borde granska. | och
med att Norion Bank informerade om detta redan i prospektet infor noteringen
for 10 ar sedan ifrAgasatter vi om avtalet verkligen har hemlighdllits for
investerare och myndigheter. Trots den senaste tidens ranteuppgang sa ar 5-
ars SWAPen idag nagot lagre an for ett ar sedan och 3m STIBOR har fallit fran
strax 6ver 4 procent till 2,35 procent. Vart jamforelseindex har dock fallit med 13
procent det senaste aret. Lannebo Fastighetsfond har klarat sig nagot battre
men ar anda ner 6 procent pa ett ar.

Den storsta investeringen vi gjort i fonden under mars ar att vi 6kat vart innehav
i Balder efter den svaga kursutvecklingen. Vi anser att den svaga
kursutvecklingen ar omotiverad givet att aktien handlar pa laga vinstmultiplar,
ca 11x férvaltningsresultatet efter betald skatt for innevarande ar, samtidigt som
vi ser goda resultatutsikter. Da belédningen matt som nettoskuld genom EBITDA
kommit ner till den lagsta nivan sedan 2017 forvantar vi oss att de i 6kad
utstrackning kommer aterinvestera genererande kassafloden. Utdver Balder har
vi ocksd Okat véra investeringar i Sagax och NP3. Den storsta
nettoforsaljningen under mars ar Castellum féljt av Entra och i Public Property
Invest.

Under april kommer bolagen rapportera resultat for arets forsta kvartal och vi
forvantar oss att den starka resultatutvecklingen fran fjarde kvartalet 2024 haller
i sig drivet av lagre kortréantor samt hogre aktivitet av forvarv. Det ér dock stora
skillnader inom sektorn. For kontorsbolag, framfér allt i Stockholm, anser vi att
marknaden &r svagare och utrymmet f&r expansion ar mer begransat varfor vi
forvantar oss ett oférandrat férvaltningsresultat per aktie i dessa bolag. Bolagen
med Overvagande hyresratter forvantar vi oss gynnas av relativt hoga
hyreshdjningar i &r och nasta ar samt av lagre kortrantor da de har en relativt
hdg andel kort finansiering. Sammantaget férvantar vi oss att denna grupp av
bolag 6kar férvaltningsresultatet per aktie med ca 10 procent. Den grupp dar vi
framfor allt ser expansion ar bolag inom segmenten lager/latt industri/logistik.
Dessa bolag har som grupp lagst nettoskuld genom EBITDA, starka
kassafléden samt i manga fall en vardering éver substans som medfér méjlighet
att finansiera expansion med emissioner utan utspaddande effekt. Aven fér
denna grupp av bolag forvantar vi oss att férvaltningsresultatet per aktie dkar
med nastan 10 procent. Den férvantade resultatutvecklingen ér ett viktigt skal
till att bolag med huvudsakligen industri/lager/logistik ar var storsta exponering
samt att bolag med huvudsakligen kontor ar var storsta undervikt.

Riskinformation: Historisk avkastning ar inte nagon
garanti for framtida avkastning. De pengar du investerar i
fonder kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte
sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Fondens utveckling
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Om fonden

En investering i fonden ger dig en fokuserad inriktning pa svenska och nordiska
boérsbolag inom bygg- och fastighetssektorn. Fonden férvaltas av ett férvaltarteam som
till skillnad frén en vanlig aktiefond har méjlighet att ta korta positioner som balanseras
med ytterligare langa positioner. Méalsattningen ar att skapa meravkastning genom att

forstarka dver- och undervikter gentemot jamforelseindex.

ﬂ Tobias Kaj

Nyckeltal

Nyckeltal Fond Index
Totalrisk (%) 29.4 26.7
Tracking Error (%) 5.2 -
Informationskvot 1.9 -

Omsattningshastighet

(9an) 05 i
Sharpekvot 0.3 =
Alfa 9.5 -
Beta 1.1 -
Totalt antal innehav 25 =
Summa 10 stérsta 73.6% _

innehav

Philip Hallberg

Fondfakta

Startdatum 2021-09-30
Risk 6/7
Bankgiro 5729-8523
ISIN SE0016797823
Férvaltningsavgift 1.04%
Transaktionskostnader 0.13%
*Lopande kostnader 1.41%

Jamforelseindex

VINX Real Estate SEK NI

Storsta kdp och sal]

Storsta kop under manaden

Fastighets Balder B

Castellum A

Fondférmdgenhet 87 mkr
Oppen f6r handel Manadsvis
Minsta investeringsbelopp 100 kr
LEl-kod 5493009CRVCBSV5PKF10

Sagax B

* Lépande kostnader bestar av forvaltningsavgift och andra administrations- eller
driftskostnader (en uppskattning baserat pa faktiska kostnader under det senaste aret)
samt transaktionskostnader (en uppskattning av kostnader som uppstar nar en fond

képer och séljer vardepapper).

Storsta sélj under manaden

Castellum A

Entra ASA

Fastighets Balder B




Exponering

Storsta Innehav Geografisk fordelning

Fastighets AB Balder 11.7% Sverige 89.2%
Sagax AB 10.1% Norge 1%
Np3 Fastigheter AB Q7% Finland -2.3%
Swedish Logistic Property AB 7.3% ﬁv ditet 20%
Fastighetsbolaget Emilshus AB 7.2%
Stendorren Fastigheter AB 7.0%
Wihlborgs Fastigheter AB 6.6%
Di6s Fastigheter AB 4.7%
Catena AB 4.7%
Olav Thon Eiendomsselskap, Norge 4.6%

Branchfordelning

Fastighet 98.0%

Likviditet 2.0%



Hallbarhet

Hallbarhet integreras i fonden genom tre huvudstrategier — exkluderingar (valja bort), hallbarhetsintegrering i investeringsbeslut (valja in)
och aktivt dgarskap (paverka) och framjar miljérelaterade och sociala egenskaper i enlighet med artikel 8 i disclosureférordningen. Infor
varje ny investering genomfor forvaltarna en hallbarhetsanalys av bolaget, dar bolagets framsta hallbarhetsrisker — och mojligheter
analyseras. Utéver det bedriver vi ett aktivt agande for att paverka bolagen i en mer hallbar riktning, bland annat genom att féra
paverkansdialoger och rosta pa bolagsstammor. For att sakerstélla att vi gor framsteg foljer och utvarderar vi Idpande fondens
hallbarhetsprestanda. Mer information finns i fondens hallbarhetsrelaterade upplysningar.

Datakalla: MSCI. Observera att tackningsgraden paverkar de rapporterade siffrorna. Nar ett varde inte visas beror det pa att tackningen ar
for lag for att vi ska anse att siffran ar tillrackligt representativ for att rapporteras.

Hallbarhetsfaktorer

- 41.6% 1.2

Implicit temperaturhdjning (ITR) i fonden Andel bolag med vetenskapligt baserade Fondens koldioxidavtryck (CO2/mEur)
klimatmal (SBT)

- 8.7% -

Antal bolag féremal for dialog Taxonomiférenlighet Andel kvinnliga styrelserepresentanter



Forklaringar

Alfa

Beskriver effekten av portfoljforvaltarens val pé fondens avkastning.
Ett positivt alfavarde ar den extra avkastning som investeraren far
justerat fér marknadsrisken.

Beta

Ett matt pa fondens kanslighet for svangningar pa marknaden.
Betavardet berattar hur mycket fondens varde forandras
procentuellt sett nar marknadens varde férandras med en
procentenhet.

Informationskvot
Ett matt pa riskjusterad avkastning. Den mats som den aktiva
avkastningen delat med portféljens aktiva risk.

Riskinformation

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De
pengar som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och
det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
Fondens varde kan variera kraftigt pa grund av fondens
sammansattning och de forvaltningsmetoder fondbolaget
anvander sig av. Faktablad och informationsbroschyr finns pa
www.lannebo.se. Observera att Lannebo inte utarbetar invest
ringsrekommendationer. Information i denna méanadsrapport ska
inte ses som annat &an en redogdrelse O&ver fondens
handelsaktiviteter och innehav.

Sharpekvot

Ett matt pa fondens avkastning med héansyn till fondens totalrisk.
Berdknas som kvoten mellan fondens avkastning minus den riskfria
rantan och fondens totala risk (standardavvikelsen).

Tracking error

Visar hur mycket fondens avkastning svanger i varde i férhallande
till sitt jamférelseindex. Berdknas som standardavvikelsen hos
skillnaden mellan fondens och jamférelseindexets avkastning.

Totalrisk
Anges som standardavvikelsen for variationerna i fondens eller
index totala avkastning.
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